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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Information
Planarbetet startade 2017-03-21.

Detaljplanen ar upprattad med utokat planforfarande. Ursprungligt planomrade har
delats i flera detaljplaner infor och efter samrad.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Maria Lissvall, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 30
Magnus Bergstrom, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 24
Sara Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 61

Granskningstid: 2 november 2022-24 november 2022
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Detaljplan for stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2,
bostader, skola, verksamheter inom stadsdelen Jarnbrott i Gote-
borg

Detaljplanen &r uppréttad med uttkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
+ Illustrationsritning
» Grundkarta

Utredningar:

« Bullerutredning, WSP, 2022-06-21

. Bullerutredning, AF 2018-09-03

. Kompletterande bullerutredning, Sweco 2019-10-17

. Vibrationsutredning, AF 2018-09-03

« Riskbeddémningsutredning, WSP 2018-06-26

« Luftmiljoéutredning, Sweco 2018-10-26

. Komplettering dagvattenutredning, KoV, 2022-08-18

. Dagvatten och skyfallsutredning, Tyréns 2019-03-12

. Komplettering dagvattenutredning Tyréns 2019-10-17

« Geoteknisk- och bergtekniskrapport, Fastighetskontoret 2018-02-02
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Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Sweco 2018-02-27 + svar pa rapport
fran miljoférvaltningen 2018-04-12

Arkeologisk utredning och avgrénsande férundersokning, Géteborgs Stadsmu-
seum 2018-05-09

Naturvardesinventering, COWI 2018-06-27

Kulturmiljéunderlag, Antiquum 2018-08-29

Byggnadshistorisk utredning, Tyréns 2019-10-08

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys 2018-03-23
Barnkonsekvensanalys, Studio Goja 2018-11-02

Utlatande grundvattenforekomst, SBK 2019-10-07

Mobilitets- och parkeringsutredning, Okidoki, 2022-06-01

PM Trafik- och utformningsforslag, Atkins, 2022-08-26

Solljustudier, Okidoki, 2022-03-30

Dagsljusstudie, Okidoki, 2022-03-30
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora byggnation av bostader, centruméandamal,
café, restaurang, detaljhandel, kontor, parkering, idrottsplats och tekniska anlagg-
ningar samt mojliggora for utbyggnad och utveckling av den befintliga skolan. Till-
kommande bebyggelse, som planeras i slutna kvarter, ska anpassas i hojd och place-
ring for att passa val in i omgivningarna, minimera skuggpaverkan pa befintliga nar-
liggande omraden samt for att skarma av bullerpaverkan pa planerad skolgard.

Tillkommande bebyggelse regleras i omfattning, placering, utformning och utférande
for att ny bebyggelse ska passa in val i omgivande stadsbild samt sakerstélla en god
gestaltning och stadsbyggnadskvaliteter som bidrar till en god bebyggd milj6.

Planomradet ligger nordvést om Jarnbrottsmotet och gréansar i soder till antagen de-
taljplan for bussdepa. Soder om denna gar Vasterleden som huvudsaklig bullerkalla.
Planomradet gransar i norr till Radiovagen och i véster befintliga bostader darefter
ligger ett grénomrade och kulturmiljoomrade kring Vastra Frolunda kyrka.

i

Figur 1, Planomradet sett ifran dster med den s6dra delen av skl beitlig kontorbyggad med ljus tege-
fasad till hoger samt i bakgrunden till héger tornet pa Vastra Frolunda kyrka och till vanster radiomasten.

| det ursprungliga planuppdraget innefattades aven omradet soder om skolan mot
Visterleden med syftet att mojliggora en ny bussdepa samt Radiovagen och omradet
norr om denna. Under arbetets gang konstaterades det att Radiovéagens gestaltning och
funktion som stadsgata behdvde utredas vidare samtidigt som detaljplanearbetet for
en bussdepa var hogt prioriterad ur ett tidsperspektiv och planomradet delades darfor.
Stadsbyggnadskontoret sag en fordel av att utreda omradet som en helhet.
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Detaljplan for stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1 bussdepa, som av-
ser omradet narmast leden har antagits av kommunfullméktige. Denna handling avser
detaljplan for stadsutveckling nordvést om Jarnbrottsmotet del 2, bostader och skola.
Planarbetet for del 3 vilar i avvaktan pa strategiska avvaganden inom program for
Frolunda. Helhetsperspektivet ska kvarsta dven nar detaljplanen har delats.

Efter samradet for Jarnbrottsmotet del 2 har planomradet delats och den véstra delen
utgatt, se figur nedan. Den véstra delen, del 4, innehaller bland annat planer pa en for-
skola som é&r viktig for omradet men ocksa vardefull kulturmiljé som behéver behand-
las sérskilt varsamt. Arbetet med del 4 ligger for narvarande vilande. De flesta utred-
ningar omfattar hela omradet, det vill saga detaljplan 1, 2, 3 och 4.

(P} — ——— |
Figur 2, Planomradena efter planens delning. Denna handling avser dp 2, bostéder, skola, verksamheter. Réd-
streckade linjen illustrerar omrade 4, som utgar fran Dp 2 jamfért med samrédsskedet.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférandet av bostader, kontor, och utveckling av befintlig
skola. Planen foreskriver bevarande av en fore detta rundradiostation som har be-
domts viktig pa grund av dess kulturmiljohistoriska varde.

Inom planomradet finns bade kommunal och privatagd mark. Avtal om genomfo-
rande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen ar huvud-
man for allméan plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Ex-
ploatérerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Figur 3, lllustration 6ver aktuellt planforslag for detaljplan Jarnbrottsmotet del 2. Okidoki arkitekter.
Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen ar forenlig med stadens strategi for utbyggnadsplanering och omradet ar
utpekat som ett prioriterat utbyggnadsomrade i mellanstaden och i anslutning till

kraftsamlingsomréadet Frélunda Torg. Oversiktsplanen anger bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor.

Att bygga fler bostader ar ett prioriterat mal i staden. Platsen har god tillganglighet till
kollektivtrafik, kommunal infrastruktur s som gator finns utbyggd i omréadet. Férsla-
get bidrar till fler verksamhetslokaler och verkar for en sammanhallen stad. Forslaget

bidrar till Goteborgs utveckling genom att minska bostadsbristen, bygga samman sta-
den socialt och 6ka tryggheten.

Forslaget innebar att en fore detta rundradiostation ges ett utdkat skydd genom beva-
randebestammelser och rivningsforbud i detaljplanen. Nagon negativ paverkan pa
kulturmiljon i relationen mellan landskapet, byggnaderna och kyrkan anses inte ske.

Jarnbrottsmotet &r i Kollektivtrafikprogram for Géteborgsregionen, K2020, utpekat

som en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken. Pa angransande fastighet finns en anta-
gen detaljplan for en bussdepa.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Inga avvikelser har gjorts fran géllande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora byggnation av bostader, centruméandamal,
café, restaurang, detaljhandel, kontor, parkering, idrottsplats och tekniska anlagg-
ningar samt mojliggora for utbyggnad och utveckling av den befintliga skolan. Till-
kommande bebyggelse, som planeras i slutna kvarter, ska anpassas i héjd och place-
ring for att passa val in i omgivningarna, minimera skuggpaverkan pa befintliga nar-
liggande omraden samt for att skarma av bullerpaverkan pa planerad skolgard.

Tillkommande bebyggelse regleras i omfattning, placering, utformning och utférande
for att ny bebyggelse ska passa in val i omgivande stadsbild samt sakerstéalla en god
gestaltning och stadsbyggnadskvaliteter som bidrar till en god bebyggd milj6.

Ovriga forutsattningar

I det ursprungliga planuppdraget innefattades dven omradet i séder mot Vésterleden
samt Radiovagen och omradena norr om denna. Syftet var da aven att mojliggora en
bussdepa och utveckla Radiovagen samt omradet norr om denna.

Detaljplanen delades en forsta gang infor beslut om samrad av del 1 bussdepa da det
fanns ett behov av att utreda Radiovédgens gestaltning och funktion som stadsgata vi-
dare, samtidigt som behovet av detaljplanen for en bussdepa var hogt prioriterad ur ett
tidsperspektiv. Fran det ursprungliga uppdraget har alltsa en uppdelning gjorts i fyra
separata detaljplaner.

Detaljplan for ny bussdepa antogs av kommunfullméktige den 22 april 2021. De har
aktuella granskningshandlingar avser del 2. Radiovagen samt omradet norr om denna
kommer att hanteras som en separat detaljplan, del 3. Efter samrad delades planen yt-
terligare en gang da den vastra delen av omradet togs ur bland annat pa grund av
svara avvaganden mellan strategisk planering av framtida kollektivtrafik, planering av
nya bostéder och forskola samt hoga kulturhistoriska varden. Arbetet med denna
vastra del, del 4, ligger for narvarande vilande. Helhetsperspektivet kvarstar dven nar
detaljplanen har delats och handlingar har tagits fram med 6vriga delar som en forut-
sattning. Flertalet av framtagna utredningar omfattar hela omradet, det vill sdga de-
taljplan del 1, del 2, del 3 och del 4.
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Figur 4, Nuvarande planomraden dar denna handling avser dp2. Vit streckad linje anger ursprungligt planom-
rade. Rod streckad linje avser det omrade som har utgatt fran aktuell detaljplan jamfért med samradsskedet och
tillhér nu del 4.

Lage, areal och markagoforhallanden

Garda’

Brécke

""" Centrum
Sannegarden Masthugget Pustervik
Stigberget Haga Vasasladen
Rodjan Farjestaden
Majorna
Annedal Landala
Krokslatt
Kungsladugard Guldheden

Sandama

Jambrott

PIanon@et

Figur 5, Orienteringsbild som visar planomrédet, markerat med rod ring, i forhallande till Goteborgs centrum.

Planomradet &r beldget nordvést om Jarnbrottsmotet i stadsdelen Jarnbrott i sodra Go-
teborg, cirka 6 kilometer sydvast om Géteborgs centrum. Omradet bestar idag till
storsta delen av inhagnad kontorsbebyggelse och skola. | omradets nordéstra del finns
gronytor och kolonilotter.
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Léangs den norra delen av omradet gar Radiovagen som idag har karaktaren av en ge-
nomfartsgata. Norr om Radiovégen finns radhusbebyggelse, som dock avgransas bade
visuellt och fysiskt av bullerplank/bullervall mot Radiovagen.

Figur 6, Orienteringsbild, planomradet markerat med gul streckad linje.

Planomradet omfattar cirka 4,5 hektar och dgs av Kungsleden Sisjon KB och Gote-
borgs Stad.

Fastlghetsagare och rattighetshavare framgar av fastlghetsforteckmngen

E— T ) Dragsﬁ,sgma

Flgur 7, Fastlgheter inom planomradet. Planomradet markerat med svart streckad Ilnje

Planforhallanden

Oversiktsplan

Planomradet &r inkluderat i det tidigare arbetet med fordjupad oversiktsplan for
Hogsbo-Frolunda program for Frolunda. Fordjupad 6versiktsplan for Hogsbo-
Frolunda var pa granskning under varen 2021 och ar nu inarbetat i Géteborgs nya
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oversiktsplan. Férdjupningen av 6versiktsplanen ska ge stod for en inriktning mot den
tata, grona staden med blandat innehall genom komplettering av den byggda staden i
kombination med byggande i strategiska knutpunkter. Av sarskild vikt ar bland annat
att préva omvandling av Dag Hammarskjoldsleden till boulevard och att stdja ge-
nomférandet av kollektivtrafikprogrammet Koll2035.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun antagen i Kommunfullmaktige i maj 2022
anger omradet som Mellanstadens centrala omraden med blandad stadsbebyggelse.

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och arbets-
platser &ven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar stérande for sin omgiv-
ning ska undvikas. Har finns relativt stor potential for komplettering och fortatning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering
med bostéder och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som exempelvis skola och
forskola, sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.

Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och blandade bo-
ende- och upplatelseformer efterstriavas. Okad befolkningstathet och funktionsbland-
ning ska bidra till att lokal handel och service i ndromradet stottas. Funktionsbland-
ningen &r sérskilt viktig att efterstréva i anslutning till tyngdpunkter (se vidare under
tyngdpunkter). Attraktiv stadsmiljo ska prioriteras och kopplingar starkas for gaende
och cyklister for att gora platser mer tillgangliga fér narboende. Arbetsplatser och bo-
stader bor integreras for msesidig nytta, t.ex. kontor och handel i bottenvaningar och
I mer bullerutsatta Iagen.

For omradet galler dven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur
och vatten, bostader, Samhallsservice och teknisk forsérjning, Mobilitet och infra-
struktur, Né&ringsliv och handel samt Halsa och sakerhet.

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostéder, kontor, samhallsservice, handel och
andra anlaggningar for service. Har finns d@ven mindre verksamhetsomraden. Vidare
ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av allméanna platser sasom parker,
naturomraden och torg, det vill sdga sadana funktioner som bidrar till en levande
stadsmiljo.

Vésterleden &r av riksintresse for kommunikation och transportled for farligt gods.
Dag Hammarskjoldsleden ar utpekat som utredningsomrade for framtida kommuni-
kation.
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Figur 8, Urklipp ur aktuell dversiktsplan, anvandning av mark och vattenomraden. Vit streckad linje visar unge-
farligt planomrade.

Strategiska dokument

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den. All fortatning, komplettering och omvandling ska stérka och vidareutveckla den
befintliga sammanhalina bebyggelsestrukturen. Planomradet &r utpekat i strategin for
utbyggnadsplanering som ett omrade att utveckla i mellanstaden, ett prioriterat ut-
byggnadsomrade i anslutning till Frolunda Torg som kraftsamlingsomrade.

I Malbild Koll2035 - Kollektivtrafikprogram for stomnétet i Géteborg, MoéIndal och
Partille &r Jarnbrott utpekat som en bytespunkt langs ett metrobusstrak i Vasterleden,
samt for ett stadsbanestrak langs Dag Hammarskjoldsleden. Metrobuss ar ett tankt
nytt snabbusskoncept och stadsbana dr sparvagn med hogre krav pa hastighet och ka-
pacitet.

Omradet ingar i atgardsvalsstudie for S6dra mellanstaden som leds av Trafikkontoret.
Studien behandlar vagtrafik, kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik med sarskilt
fokus pa hallbart resande for att skapa méjligheter for stadsutveckling och bostads-
byggande.

Program

Program for Frolunda var pa samrad under november-december 2021.Programmets
syfte dr att identifiera viktiga forutsattningar, strategier och atgarder for hur Frélunda
kan utvecklas till en sammanhallen stadsdel med ¢kad narhet och trygghet. Det inne-
bar att programmet visar var i programomradet det ar lampligt med ny bebyggelse
och hantera fragor som ror bl.a. behov av kommunal service, gang- och cykelstrak,
gronstruktur mm. En utveckling enligt foreslagen detaljplan bedéms vara i linje med
bade éversiktsplanen och programmet.

Detaljplaner

For huvuddelen av planomradet géller detaljplan Stadsplan 1480K-11-3154 som vann
laga kraft ar 1965. Planen anger omrade for allmant &ndamal och trafikomrade. Pla-
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nens genomforandetid har gatt ut. For det norddstra hornet i anslutning till cirkulat-
ionsplatsen galler Stadsplan 1480K-11-3144 som vann laga kraft ar 1965. Planen
anger trafikomrade. Planens genomforandetid har gatt ut.

Ovriga bestammelser

Inom planomradet finns 1 st. objekt som omfattas av generellt biotopskydd enligt
Miljobalken 7 kap 11 §, en allé mot Radiovégen i norr.

Det finns inget strandskydd, artskyddsomraden eller Natura 2000-omraden inom plan-
omradet eller i angransande omraden.

Mark, vegetation och fauna

Planomradets markanvandning utgors idag av skola, kontorsbyggnader och hard-
gjorda ytor, Toftadsen véster om planomradet ar en del av ett storre gronstrak Valen —
Ruddalen.

Naturvarden

| samband med detaljplanearbetet har en naturvéardesinventering tagits fram (Cowi
juni-2018). Det inventerade omradet var betydligt storre &n avgransningen for aktuell
detaljplan da planomradet tidigare hade en annan och storre utbredning. Fyra omraden
med naturvardesklass 4 — visst naturvarde, identifierades i samband med utredningen
dar NV 04 &r det enda omrade som aterfinns inom aktuellt planomrade. Varje enskilt
omrade med denna naturvardesklass behover inte vara av betydelse for att uppratt-
halla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det &r av bety-
delse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre samt att deras
ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

NV04 utgors av kolonilotter och beddms ha visst artvarde grundat pa att artrikedomen
ar hogre an i omgivande landskap och pa grund av hackande rodlistad stare.

s
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Figur 9, Flygfoto med markerade naturvardesobjekt, Cowi. NV 04 befinner sig inom planomréadet.

Tva objekt ansags omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 118 och
hittades inom det inventerade omradet for naturvardesinventeringen. Ett av dessa ob-
jekt ligger inom planomradet och utgors av en allé. Lansstyrelsen har i beslut fran
2019-11-20 i dnr 521-28036-2019 lamnat biotopskyddsdispens for nedtagande av trad
i denna alle. Som kompensationsatgard ska de trad som behdver tas ned planteras
langs med den foreslagna vagen mellan Jarnbrotts préstvag och Antenngatan.

| samradsskedet patalades att ytterligare en allé innehade biotopskydd. Lansstyrelsen
avvisar i ett beslut 2021-10-21 ansékan om dispens fran biotopskydd for avverkning
av trad pa fastigheten Jarnbrott 168:1 i Goteborg kommun da de inte anses vara bio-
topskyddade. Traden i allén far darmed avverkas utan nagon dispens fran biotop-

skyddsbestammelserna.

i

=51y

gur 10, Ifoto med markerade biotopskyddsobjekt, Cowi. ‘

Utover de namnda naturvardena har omradets gronytor ett generellt varde genom att
de bidrar till ekosystemtjanster som bidrar till méanniskors valbefinnande. Vid en
framtida exploatering av omradet bor de gronytor som finns bevaras i storsta mojliga
utstrackning for att minimera negativ paverkan pa saval biologisk mangfald som eko-
systemtjéanster.

Geoteknik

En geoteknisk- och bergteknisk utredning, Fastighetskontoret 2018, har genomforts
for aktuellt planomrade. Det aktuella planomradet &r relativt plant. Berg i dagen finns
inom den norddstra delen. For befintliga forhallanden finns inga stabilitetsproblem
varken for jord- eller bergssléanter. Stabilitetsforhallandena bedoms vara tillfredsstal-
lande inom omradet.
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Figur 11, Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Lila inneb&r berg i eller ndra dagen, gult innebar lera, orange innebar
svallsediment. Svart streckad linje anger ungefarligt aktuellt planomrade.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som lag/normalra-
donomrade.

LAnderssons Gata

|

Elilma,

AxelAders Gat_aAY\

Séderle\gen

Jambrottsmotet

Figur 12, Utdrag ur SGU:s 6versiktliga radonriskkarta. Gult innebar lagriskomréde for radon, orange innebar
normalriskomrade. Svart streckad linje anger aktuellt planomrade.

Markmiljo

Under planarbetet har en dversiktlig miljoteknisk markundersékning tagits fram,
Sweco 2018-02-27, samt en Kompletterande miljoteknisk markundersdkning och
oversiktlig byggnadsinventering, Sweco 2018-12-18. Planomradet anses vara inom
delomrade B enligt den framtagna markundersokningen, se utsnitt nedan. Den kom-
pletterande miljotekniska undersokningen avsag omraden som inte omfattas av den
aktuella detaljplanen.
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Markytan inom delomrade B bestar till storsta delen av asfalterade ytor med mindre
gronytor. Ett ytligt lager av asfalt, alternativt mulljord uppblandat med lera, sand och
grus patraffades i skruvborrpunkterna. | majoriteten av provpunkterna patraffas fyll-
nadsmassor i form av jordiga, leriga, sandiga, grusiga material. Fyllnadsmassornas
maktighet varierar mellan ca 0,4 och 1,0 m. Under fyllningsmassorna noterades lera
med inslag av silt och sand som beddémdes vara naturligt avsatt. Ingen forekomst av
antropogent material sasom avfall och byggrester noterades. Ingen avvikande lukt och
inget grundvatten noterades i ndgon skruvborrpunkt.

Planerad markanvandning inom delomrade B (se karta nedan) ar bostader, skola samt
skola for mindre barn som ska klara kravet kanslig markanvéandning, KM. Darutover
foreslas kontor som ska klara mindre kanslig markanvandning, MKM. Generellt har
fyllnadsmassorna inom de hardgjorda ytorna (delomrade B) uppmatta halter under
KM. Stéllvis har halter ver KM konstaterats inom de sydvéstra delarna av omrade B,
i tva punkter. Jordprover har analyserats pa laboratorium med avseende pa innehall av
alifater, aromater, PAH, BTEX och metaller.

Den utfoérda byggnadsinventeringen har inte kunnat utesluta risken for forekomst av
PCB och asbest i de tva éldre byggnaderna inom planomradet. Konstaterade forore-
ningar bedoms inte utgéra nagot hinder for den nya detaljplanen och de planerade
markanvandningarna.

Framtida markarbeten inom omradet &ar anmalningspliktig verksamhet enligt SFS
1988:899, vilket innebér att en anmalan skall skickas till Miljoférvaltningen i god tid
(minst 6 veckor) innan schaktstart.

I‘:.;L)'l’!'b" \/' -4
,;;.’-.'.1-..:':;} i/ |
=iy Aoyl ] |

| VaraFrélundaka 5

Figur 13, Utsnitt frdn markmiljéutredning som beskriver omradenas indelning.
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Figur 14, Overblick éver utrett omrade avseende dagvatten, Tyréns. Aktuellt planomréde utgérs av omrade B och
D samt vag vast. Vit streckad linje anger planomrade.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram, Tyréns 2018, for aktuell detalj-
plan och detaljplan del 1 och del 3. Dérefter har Kretslopp och vatten tagit fram en
kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning, 2022. Utredningen fran 2018 visar
att omrade A idag anvands som en fordrojningsyta dar dagvatten fordréjs och delvis
infiltrerar innan overskottet leds vidare till dagvattennatet. Har samlas dagvatten fran
omrade A, omrade B och omrade D. Befintligt dike i vastlig till 6stlig riktning genom
den norra delen av omrade A leder ut vatten fran planomradet via den dstra sidan av
omrade A och leds ner i Trafikverkets ledningar.

Dagvattnet samt skyfallet kommer att ledas till Stora An via dagvattenledningar. Stora
An 4r ett markavvattningsféretag, detta innebér att andra krav pa dagvattenfordroj-
ning kravs. Den ar utdver det klassad som en mycket kanslig recipient enligt Gote-
borg Stad, vilket medfor att det finns storre krav pa dagvattenrening och fordrojning
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for planomradet. Utredningen har darfor kompletterats med en ny berékning av ford-
réjningsvolymer och fordrojningskrav for varje omrade. Samma krav pa fordréjning
och rening stalls aven pa allman platsmark.

Planomradet skall inte slappa mer dagvatten till recipienten efter en exploatering an

vad som idag avleds till recipienten d& den &r tungt belastad. Stora An &r ett markav-
vattningsforetag och flodet far inte 6ka som resultat av planen utan anmalan. Avtapp-
ningen har bestamts till 15 I/(s*ha) upp till ett 5-arsregn.

Oversvimningsdjup — Princip for avrinning

(m) ~—— Dagvatten Kretslopp&Vatten

[]<02 Topografi

[Jo2-0s (m & h)

B o5 P

[Jras Low: 0

[]1s2

[]22s N
[ 2s3 A
[ 335

B ss-4 0 4 o0 160 m
— P e

Figur 15, Oversvamningar vid 100-arsregn, nuvarande férhallanden, Tyréns. Svart streckad linje anger ungefar-
lig planomradesgrans.

I bilden ovan visas éversvamningar och avser maximal utbredning under hela regn-
forloppet. Férutom utbredning visas éversvdmningsdjup. Minsta 6versvdmningsdjup
som redovisas ar 0,2 m vilket motsvarar kritisk niva for raddningsfordon. Princip for
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avrinning har markerats i kartan for att ge en forstaelse for hur regnvatten avrinner pa
markytan. Inom utredningsomradet finns tre omraden som berdrs av storre Gversvam-
ningar vid skyfall: inom omradet tankt fér bussdepd, norr om Radiovagen samt i via-
dukt for GC-vég under Vasterleden. For aktuellt planomrade bedoms det inte finnas
nagon risk for dversvamning vid skyfall.

Grundvatten

En grundvattenférekomst enligt vattenforvaltningsforordningen finns i omradet. Tack
vare det tata lerlagret som finns inom omradet hindras infiltration ner till det undre
magasinet fran planomradet, vilket minimerar risken for paverkan pa grundvattenfore-
komsten genom infiltration. Grundlaggning genom palning eller spont kan eventuellt
ge en liten paverkan pa grundvattenforekomsten. En upplysning har darfor inforts i
plankartan som sdger att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande
markrelaterade konstruktioner.

Risk

| samband med detaljplanearbetet har en riskbeddmning tagits fram, WSP 2018. De
risker som identifierats ar transporter av farligt gods pa Vasterleden samt ifran buss-
depan som ar planerad inom angransande omrade.

Utredningen redovisar att individrisken &r oacceptabel inom 27 meter fran Vasterle-
dens vagkant och darefter inom acceptabla nivaer, samt att samhéllsrisken ligger inom
acceptabel niva. Angaende bussdepan &r det framst tankning som bedémts vara en po-
tentiell riskkalla for omgivande bebyggelse med hansyn till narheten till skola/bosté-
der. For att minska riskpaverkan fran bussdepan, fran polbrander vid tankningso-
lyckor, mot omgivande bostader och skolverksamhet bor inte tankstation placeras
inom ett avstand om 30 meter till dessa verksamheter. Beaktas dessa atgarder gors be-
doémningen att riskpaverkan for planomradet ligger inom acceptabla nivaer. Detta har
reglerats med att branslehantering inte far férekomma inom 50 meter ifran planerade
bostader inom detaljplan for bussdepa.

A
\ 4

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC
L-odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum
T-trafik K - kontor D -vard
N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens

H - sallankdpshandel Y —idrotts- och sportanldggningar
Y —idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande askadarplatser)

Figur 16, Diagram dver sakerhetszoner kopplat till anvandning.

Géteborgs Stad, Planhandling 20 (66)



Riktlinjer for riskhantering i detaljplanprocessen har tagits fram av Lansstyrelserna i
Vastra Gotaland, Stockholm och Skane som ett gemensamt dokument. Det anger att
riskhanteringsprocess ska beaktas vid markanvandning inom 150m fran transportled
for farligt gods (sa som Vasterleden). Figur 16 ovan nedan visar lamplig markanvand-
ning, zonerna har inga fasta granser, utan en bedomning maste goras i varje enskilt
fall. Bostader enligt planforslaget ligger pa ett avstand som 6éverstiger 100 meter ifran

leden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

RAA Vastra Frélunda Bl .
216:1 -

RAA Goteborg
526

RAA Vastra Frélunda
2151

RAA Vastra Frolunda
214:1

o

Figur 17, Karta 6ver fornlamningarnas lage och utbredning. Svart streckad linje anger ungefarlig planomrades-
grans. Kalla: Stadsbyggnadskontoret och Fornsok Riksantikvariedmbetet.

En arkeologisk utredning for planomradet samt en avgransade forundersokning av
Véstra Frolunda 214:1 har tagits fram, Arkeologisk rapport 2018:14, Jarnbrott i
Vastra Frolunda, Géteborgs stadsmuseum 2018. Inom planomradet finns inte nagra
kanda fornlamningar i form av boplatser. Véster om planomradet finns fyra boplats-
lamningar, Vastra Frolunda 216:1, Goteborg 526, Goteborg 492, och Véstra Frélunda
214:1 samt ett boplatsomrade, Véstra Frolunda 215:1. Fornlamningarna Goteborg 492
och Véstra Frolunda 215:1 &r idag helt, respektive till 6vervégande del, bortgrévda.

Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

| samband med att flera stora planeringsprojet pagar i Frélunda och Jarnbrott har
Stadsbyggnadskontoret upphandlat en kulturmiljoutredning for ett omrade som omfat-
tar flera av dessa projekt, Kulturmiljéunderlag, Antiquum 2018-08-29. Aktuellt plan-
omrade beskrivs i utredningen under Del 2: Jarnbrott samt i en samlad bedémning
under Del 1: Samlad bedémning och slutsatser. Beskrivning har nedan om kultur-
miljo och befintlig bebyggelse ar huvudsakligen hamtad fran namnda utredning samt
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fran en for aktuell plan specifikt upphandlad byggnadshistorisk utredning, Byggnads-
historisk utredning, Tyrens 2019-10-08.

Platsen var for ca 8000 ar sedan del av en orik skargard och har varit bebott sedan

forntiden. Under stendlder borjade man halla boskap och odla och under jarnaldern
borjade man flytta ihop i byar. An idag finns i anslutning till planomradet spar fran
dessa tider i form av exempelvis boplatslamningar. De beskrivs ovan under rubrik

Fornldamningar.

Anda fram till 50-talet utgjordes planomréadet och dess omnejd av en utpréaglad jord-
bruksbygd med stora 6ppna akerarealer med sma byar och gardar utmed landsvé-
garna. | planomradet ar den agrara karaktaren sarskilt utpraglad med bebyggelsen lo-
kaliserad pa eller i direkt anslutning till Toftadsens sluttningar och vid asens fortsatt-
ning norr om planomradet med namn Jarnbrottsskogen. Trad och tradgardar fanns in-
till bebyggelsen i ett 6vrigt 6ppet odlingslandskap. | planomradets nordvéstra del kor-
sades de Ostvastliga och de nordsydliga landsvagarna. Utmed den nordsydliga lag
Tofta Nordgard.

i ) / Vo

Figur 18, Ortofoto fran 1960’-talet. I vaster ht‘)jdryggen Toftadsen, norr om Radiovagen fortsatter &sen med namn

Jarnbrottsskogen. Vastra Frélunda kyrka och kvarvarande del av Tofta Nordgard i nordvast. Rundradiostationen
omges av akrar. Antiquum 180829, bearbetad av SBK.

Omradet vaster om planomradet utgérs i huvudsak av en gammal prastgardsmiljo.
Dess gardsnamn Tofta Nordgard &r kant sedan 1500-talet. Garden har fungerat som
prastbostalle fran 1700-talet och anda fram till 1900-talets borjan. Det tillhorde fran
borjan den medeltida sockenkyrkan som lag dar Frélunda kyrkogard ligger idag.

Omradet vaster om planomradet har en historisk stark koppling till och angransar till
kulturmiljon runt Frolunda kyrka pa Toftadsen. Annu idag finns ett starkt visuellt
samband mellan prastgardarna och Véstra Frolunda kyrka. Detta samband visar hur
de tva miljéerna historiskt hér samman. | det aldre jordbrukssamhallet hade kyrkan
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och préstgarden en central roll i bygden, och dven en strategisk placering val synlig
fran landsvégen vilket speglade dess betydelse. Idag har synligheten fran Radiovéagen
begrénsats genom tillkomsten av bl.a. de bostadshus som finns direkt dster om prést-
gardsmiljon. Toftadasen och Jarnbrottsskogen avgransar savél den lantliga miljén vid
planomradets nordvastra del som det lummiga radhus och villaomradet norr om Radi-
ovagen mot det storskaliga hoghuslandskapet vid Frolunda Torg.

Oster om planomradet anlades i borjan av 1900-talet jarnvagen Sarobanan som tog
jordbruksmark i ansprak och delade det tidigare sammanhéngande flacka 6ppna od-
lingslandskapet. Jarnbrotts station lag strax norr dstvastliga landsvagen mellan Tofta
mot Frolunda by.

| wrtaggifss | -
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Figur 19, Flygfoto dver planomradet med omnejd.

Pa 1940-talet byggdes sydvast om planomradet ett antal villor och sommarhus. Under
1960-talet nar de stora exploateringarna norr om och nordvast om planomradet tagit
det tidigare lantliga omradet i ansprak, bedrevs fortfarande odling inom storre delen
av planomradet runt den rundradiostation som uppforts 1949. | och med byggandet av
Vasterleden pa 70-talet skapas en kraftig barrir tvars igenom det sammanhéngande
landskapsrummet och ett antal villor och sommarstugor inom den sydvéstra delen av
planomradet revs.

Det ar forst under slutet av 1900-talet och borjan av 2000-talet som karaktaren bor-
jade forandras markant inom planomradets norra del. Ett antal kontorsbyggnader for
telegrafverket dster om rundradiostationen saval som kontorsbyggnader och ett bo-
stadsomrade vaster om den tillkom. Radiostationen och kontorsbyggnaderna dster om
denna dr idag ombyggda for skolverksamhet.
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Det kvartersomslutande flerbostadshuset i véster och kontorsbyggnaderna sdder om
Radiovégen kontrasterar mot savél de aldre idealen norr om Radiovagen som den
agrara karaktaren vid Tofta nordgard genom sina stora sammanhangande volymer och
sin avsevart storre skala an évriga byggnader i planomradet.

,,,,,

Figur 20, Kontorsbyggnad s6der om Radiovégen, uppford pa 1990-talet som en stor sammanhingande volym, An-
tiquum 180829

. ~ov—

Figur 21, Till vanster: kvartersomslutande flerbostadshus som ej ingar i planomradet, Antiquum 180829 Till h6-
ger: kontorslangor for telegrafverket byggda 1970-80-talet med prefabricerade fasadelement, Antiquum 180829

Rundradiostation

Det kungliga telegrafverket beslutade pa 1930-talet att anlagga Géteborgs nya rund-
radiostation, en av flera s.k. storstationer som utférdes i landet. Stationen ersatte en
mindre sandare i Anggérden p& nuvarande Medicinareberget. Mark fran Tofta Nord-
gard och Tofta Sorgard togs i ansprak.

Rundradiostationen uppfordes 1949 med utpraglat 1950-talsformsprak med bland an-
nat tva forskjutna byggnadskroppar och fasader av gult tegel och flacka pulpettak
kladda med kopparplat. Fasaden &r i princip odekorerad med undantag for enstaka
bursprak. Stationen bestod av tva separata byggnadskroppar, ett separat kyltorn och
tva fackverksmaster, vardera 130m hoga. Anlaggningen kom att ge namn till gator
och torg i den nya stadsdelen Jarnbrott som byggdes ut under 50-talet.
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Figur 22, Foto fran 1980-talet, Rundradiostationen med dess tvd master. Huset ritades av arkitekten Sven Brolid,
Tyrens 191008.

Figur 23, Nutida foto pa rundradiostationen, Tyrens 191008

| den s.k. sandarsalen fanns bl.a. sjalva sandaren som upptog tva vaningsplan.

1984 borjade man nedlaggningen av station, som da var i stort behov av underhall.
De bada masterna rivs 1989 respektive 1992. Byggnaden har efter stationens nedlagg-
ning under nagon tid anvants for postsortering men under 2000-talet har den éldre
rundradiostationen byggts om till skollokaler.
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Figur 24, Foto fran 1980-talet, sandarhallen. ldag ar sandarhallen ombyggd till aula fér en skola men takbjéal-
karna och de stora fonstren till vénster finns kvar, Tyrens 191008.

Byggnaden som genomgatt forandringar under arens lopp ar trots det relativt vélbeva-
rad och aven om den idag star inklamd mellan moderna storskaliga anlaggningar fran
slutet av 90-talet relaterar den form och uttrycksmassigt till det samtida radhusomra-
det norr om Radiovégen.

o5 ":7\(" = a5 "";L.‘.' '}.‘L
Figur 25, Trapphus och dorr bevarat fran byggnadens uppfarandetid utéver fallskyddsskarmar och skenor for

rullstollslift, Tyrens 191008.
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Byggnad med mycket hogt kulturhistorisk varde, av avgérande betydelse Kulturhistoriskt intressant miljé praglad av folkhemmets ideal. Den valbe-
for forstaelsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnadens fortlevnad varade stadsplanen, den lummiga prageln samt omradets sammantagna
bor sikerstillas och sarskild hinsyn bér tas till arkitektoniska, upplevelse- karaktdr av smastad med smaskalig bebyggelse dr av betydelse for forsta-
missiga och historiska kvaliteter vid forandringar i deras direkta narhet. elsen for och upplevelsen av kulturmiljon. Miljon kraver att hansyn tas till
dess sarart och utpekade vardefulla egenskaper.
Byggnad/bebyggelsegrupp med miljoskapande virde som utgér en viktig
del av omradets karaktar. Vid forandringar i dess direkta narhet bor hansyn #w @ De skogskladda hdjdpartierna och prastgardens tradgard ar av avgérande
tas till den i féreliggande utredning beskrivna karaktdren. betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljon som en
tidigare jordbruksbygd.

te2et Alderdomlig ach kanslig miljé av mycket hagt kulturhistoriskt virde som

*e*+ tydligt speglar tiden d& omradet var en jordbrukshygd. Dess lantliga pragel, _’ Siktlinje av avgérande betydelse betydelse for upplevelsen och forstdelsen
liksom dess dldre struktur med smaskalig bebyggelse ar av avgérande be- for kulturmiljon.
tydelse for forstaelsen for omradets historia och dr samtidigt en vdsentlig
del i dess karaktar. Miljon kraver att sarskild hansyn tas till dess sdrart och & Visuellt samband av avgérande betydelse fér forstaelsen for kulturmiljn
utpekade virdefulla egenskaper. - med avseende pa kopplingen mellan prastgarden och kyrkan respektive
X prastgardens strategiska placering utmed den fd landsvigen som markerar
Angsmark av viss betydelse for farstaelsen for och upplevelsen av kultur- dess tidigare centrala betydelse i sockensamhillet.
miljon da den utgdr en associativ paminnelse om de slatterdngar som tid-
igare var en viktig del av landskapet. Miljon forstarker delvis den lantliga % Blickfang/landmarke av avgérande betydelse for stadsbilden och forstael-
karaktdren och berédttelsen om Frélunda som jordbruksbygd. sen for kyrkans centrala funktion i den dldre sockensamhallet.

Figur 26, Illustration dver identifierade varden, Antiquum.

Identifierade varden och vardebarare for Fd Rundradiostationen

Utover de radiohistoriska vardena beréattar rundradiostationen ocksa om den tid och
det samhalle den uppférdes i, och vilken betydelse den hade hér. Att verksamheten
sags som viktig framgar ocksa tydligt av alla de namn pa omgivande gator och platser
som knyter an till rundradiostationen. Sjélva byggnaden ar relativt valbevarad till vo-
Ilym, form och material, framfor allt exteriort. En del senare tilligg och ombyggnader
har gjorts, bl a lastintag och portar samt nyare murpartier i gult tegel i anslutning till
dessa. Delar av fasaden har ocksa forsetts med en skivbekladnad och nya fonster. Ex-
teriort ar det form, volym och de ursprungliga materialen som ar kénsliga for forand-
ring. En del senare tilldgg och férandringar har gjorts. Dessa kan med férdel andras
till ett utférande som béttre tar hansyn till den ursprungliga byggnadens material och
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karaktar. Tillagg kan vara méjliga om dessa utfors pa den ursprungliga byggnadens
villkor. Eventuella tillagg bor studeras noga och aven foregas av en antikvariskkonse-
kvensanalys.

Exterior

Den f.d. rundradiostationen har forandrats pa flera satt sedan dess uppforandetid.
Dessa forandringar utgors framst av vissa byten av material i fasad och pa tak. Bygg-
naden &r dock till stor del valbevarad exteriort vilket &r viktigt for byggnadens kultur-
historiska vérde, liksom kvarvarandet de bevarade ursprungliga materialen.

e Byggnadens form och volym e Sockelns trappning, som foljer

e Fasadteglet, med sina skift- markens lutning

ningar i kulor och struktur e Bevarad kopparplat
e Ursprungliga fonster
Interior

Manga forandringar har skett i den f.d. rundradiostationen interiort. De flesta ytskik-
ten har bytts ut i senare tid i takt med att utrymmens anvandningsomraden har forand-
rats. De material och utrymmen som finns bevarade bedéms som fa, och &r viktiga for
lasharheten av byggnadens uppforandetid och ursprungliga anvandningsomrade.

e Séndarhallen med dess ovanliga takbjalkar, samt dess stora ljusinsléapp
e Aldre dorrar och fonster

e Aldre foder och lister

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom primaromradet Tofta i stadsdelen Askim — Frélunda -
Hogsbo. Inom primaromradet domineras bebyggelsen av flerbostadshus och 94% bor
i hyresratt, planomradet angransar i norr till ett storre smahusomrade. Valdeltagandet
lag 2018 pa 75% vilket ar under snittet for staden pa 81%. Medelinkomsten for grup-
pen 45-64 ar ar 287 tkr/ar (2017) vilket ar lagt i forhallande till medelinkomsten for
stadsdelen som &r 443 tkr/ar. Andelen hushall med barn i relativ fattigdom &r hog,
36% jamfort med stadsdelens 14%.

For fa bostader (<10)
‘ | Blandad form

" | Smahus

Hyresratt

Bostadsratt
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Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand ifran Frélunda torg med service och

handel. Har finns dven bibliotek, simhall samt vardcentral. En stor matbutik ligger un-
gefar 600 meter vast om planomradet. Inom planomradet finns idag Ebba Petterssons

privatskola, med verksamhet fran forskola till arskurs 9 och med cirka 600 elever.

| soder ligger Vasterleden som utgor en kraftig barriar mot omradena soder om denna
och i 6ster ligger Dag Hammarskjéldsleden som ocksa utgor en barriar.

Figur 28, Ortofoto med funktioner, “h” anger busshdllplatser

Tofta sen vaster om planomradet utgér en gron kil som i forlangningen knyter ihop
Vélen med Ruddalen. Norr om planomradet, inom ca 1 km, ligger rundradioparken
med lekplats. | Park- och naturférvaltningens sociotopkarta ifrdn 2007 anges att den
sodra delen av asen och omradet for kolonilotter i sydvast anvands for naturupplevel-
ser, odling och promenad. Miljon kring vastra Frolunda kyrka med tva éldre prastgar-
dar ar utpekat i kommunens bevarandeprogram. Radhusen vid Elektrongatan norr om
planomradet ingdr i stadens bevarandeprogram.

Under planarbetet genomférdes en SKA-BKA-workshop med utgangspunkt i det ur-
sprungliga planomradet dar representanter fran stadens olika forvaltningar, fastighets-
agare i omradet, och exploatorer deltog. SKA-BKA star for social konsekvensanalys
och barnkonsekvensanalys. Narheten till kollektivtrafik lyftes som en kvalitet i omra-
det, liksom narheten till Frélunda torg. Kolonilotterna och gronomradena bidrar med
ekosystemtjanster som pollinering och utgdr en social métesplats. Kulturmiljéerna vid
prastgarden och radhusomradet norr om Radiovagen utgor ocksa de positiva kvaliteter
i omradet. Radiomasten fungerar som ett landmarke i omradet, vilket ar positivt. Sko-
lan &r en kvalitet i och med att det &r en viktig funktion att ha ndra bostader, samt att
den bidrar med liv och rérelse. Férutom skola &r det Iangt till olika former av social
service i planomradet, vilket identifierades som en brist. Andra brister som beskrevs
var att vagarna i och kring planomradet fungerar som barriarer och ger upphov till
buller. Omradet &r delvis ogastvanligt med staket och parkeringar, och kan upplevas
som otryggt kvallstid.
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Ett fordjupat BKA-arbete ar genomfort med elever pa Ebba Petterssons privatskola
norr om planomradet (Studio Goja, 2018) med utgangspunkt i det ursprungliga plan-
forslaget som omfattade del 1, bussdepa och del 2, bostader, skola mm. Arbetet ledd-
des av tva designpedagoger som genom tre traffar med barnen i klass 2 (som senare
blev klass tre pa hostterminen) arbetade med barnen i workshops. Syftet var att géra
barnen delaktiga i planeringsprocessen och darmed utformningen av sin narmiljo och
att ta reda pa hur de upplever omgivningen. Hur ser barnens vardagliga infrastruktur
ut; hur de ror sig inom sitt omrade och vad de har for relationer till olika delar av
stadsdelen.

Figur 29, Foto fran BKA-arbete ar genomfort med elever pa Ebba Petterssons privatskola, Studio Goja, 2018.

Barnen hade ett stort engagemang kring forandringar som ror deras skola och skol-
gard som de tycker valdigt mycket om. Upptagningsomradet for skolan ar storre an
naromradet och manga barn kommer med bil men det finns dven barn som bor nér-
mare och som kan cykla och ga. Skolvégen ifran buss och med lamning ifran bil upp-
levs fungera relativt bra i dagsléget. Parkeringen vid skolan kan upplevas som otrygg.
Bra och sdkra hdamta/lamningsplatser ar viktigt. Barn och pedagoger oroar sig for bul-
ler och avgaser som planerad bussdepa skulle kunna betyda samt hur trafiken kring
skolan kan komma att fungera. Gronomradena som omgérdar skolan anvands inte i sa
stor utstrackning i dagslaget men dessa ar ocksa svara att na da barnen behover ga
Over parkeringarna och 1angs med védgen utan trottoar i dagslaget.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet ansluter via Jarnbrotts Prastvag till Radiovagen, som &r en kommunal
huvudgata reglerad som huvudled. | samband med planen for bussdepan séder om ak-
tuellt planomrade, kommer Jarnbrotts Prastvag forlangas 6sterut och darefter norrut
for att ansluta till Radiovégen i cirkulationsplatsen vid Antenngatan.

Anslutning till det 6vergripande nationella/kommunala vagnétet sker via Radiomotet,
Frolundamotet eller Jarnbrottsmotet, beroende pa malpunkt. Direktkoppling till Jarn-
brottsmotet, fran den planerade forlangda Jarnbrotts Prastvag, har utretts inom planar-
bete for detaljplan 1. Kopplingen ar endast aktuell for busstrafik fran depan. 1 6vrigt
planeras busstrafik angora till bussdepan via ny gata i detaljplan 1 med anslutning till
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Radiovéagen/Antenngatan. Jarnbrotts Préastvag ska ges mojlighet att fungera som re-
servgata for busstrafik till depan, om ordinarie anslutningar ar avstangda.

Pa Radiovagen i direkt anslutning till planomradet ligger hallplats Radiovégen, vilken
trafikeras av fem busslinjer med anknytningar till kollektivtrafikknutpunkterna
Frélunda torg, Marklandsgatan och MdlIndals station. Hallplats Radiovégen ar utfor-
mad som fickhallplats. Hallplatsens sodra lage, som angransar till planomradet, beho-
ver flyttas vasterut, med anledning av marktekniska fragor. Vid hallplats Radiomotet,
ca 600 meter fran planomradet, finns expressbusstrafik mot bland annat centrala G6-
teborg, Volvo Torslanda, Abro, MélIndal och MéInlycke.

Mot Frslunda torg
och Frolundamotet Antenngatan g

5 o Radiovagen —Hallplats gl * Gy
Halfplats

Radiomotet &

. 0 planerad koppling 4/ Héilplat;
. ftill Radiovagen ? Q %,
A

\Nﬂo0,

Koppling for bussa t
Jarnbrottsmotety,

8 b wstﬁ g
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i === Pendlingscykelnat \f@/ 5°derlea€.,,
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Figur 30, Trafiksystem som ansluter planomradet.

Langs norra sidan av Radiovagen gar ett pendlingscykelstrak mellan Frélunda och
MoIndal. Cykelstraket gar pa gemensam bana med gangtrafik. Gemensam gang- och
cykelbana finns dven pa sodra sidan av Radiovéagen, med en forhojd cykelpassage
over anslutningen av Jarnbrotts Prastvag. Pa Jarnbrotts Prastvéag sker cykling i bland-
trafik. Langs den Ostra sidan av planomradet gar ett pendlingscykelstrak mellan Saro
och centrala Goteborg. Cykel och gang &r separerade pa detta strak.

Gangbana finns pa Jarnbrotts Prastvéags vastra sida, langs den del som ansluter till be-
fintliga bostader, samt pa en kort del av den dstra sidan. | 6vrigt kring planomradet
sker gangtrafik pa de gemensamma gang- och cykelbanorna.

Teknik

Allmanna VA-ledningar finns i anslutning till omradet, dessa kommer att beh6va
kompletteras med utbyggnad av ny dagvattenledning dimensionerade for klimatan-
passat 20-ars regn i oster.

Planomradet ligger nara en berganlaggning. Allt undermarksarbete och vibrations-
skapande arbete sasom t.ex. schaktning, palning, spontning sprangning mm kan
komma att berdras av restriktioner och/eller forbud.

Driftsatta fjarrvarmeledningar finns norr om planomradet. GothNet har ledningar till
radio/telemasten och Jérnbrotts Prastvag.
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Samtlig exploatering behdver el-distributionsnat. Kvartersmark, E-omrade, har avsatts
inom planomradet for att mojliggora etablering av transformatorstation.

Storningar

Buller

En bullerutredning har upprattats (WSP 2022-06-21) enligt 4 kap 33a8. Bullerutred-
ningen innehaller en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller.

I samband med planarbetet har berékningar av végtrafik- och industribuller genom-
forts. Berakningar har utforts for nulage och for fullt utbyggd plan (avser aktuellt
planomrade men aven angransande bussdepa). | uppdraget har ocksa ingatt att inven-
tera fasader pa BRF Prastangen for att kunna berakna ljudnivaer inomhus. Beraknade
ljudnivaer redovisas i bilagan Bullerutredning, AF 2018-09-03.

Hur detaljplanen sékerstéller en god ljudmiljo for bostader, skola samt friytor beskrivs
under rubrik Ovriga atgarder, Buller.

Industribuller fran bussdepan

Buller fran den planerade bussdepan, séder om planomradet, vid narmsta planerade
bostader uppfyller zon B enligt Boverkets vagledning. Zon B innebdr att en ljuddam-
pad sida skall finnas. Vart att notera ar att den ljuddampade sidan far beraknade dygn-
sekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik utmed det allménna vagnatet (utanfor bussde-
pan) som uppgar till som mest ca 56 dBA. Det ar dock viktigt att poangtera att detta
inte direkt kan jamféras med ekvivalent ljudniva nattetid som ar beréknat for bussde-
pans industribuller. Berédknade ljudnivaer fran bussdepan innehaller Naturvardsver-
kets riktvarden for externt industribuller vid befintliga bostader vad géller ekvivalenta
ljudnivaer. Dock 6verskrids riktvardet for maximala ljudnivaer nattetid med 3 dBA.
Overskridandet beror i forsta hand pa backsignaler fran bussarna. Det finns idag alter-
nativa brusbaserade backsignaler pa marknaden som anses mindre stérande och som
ger lagre ljudnivaer. En planbestimmelse har inforts inom detaljplan for bussdepan
som reglerar att bullerskydd ska uppforas pa ett sadant satt att nivaer for zon B inne-
hélls 10 meter utanfor bussdepan. Boverkets riktvarde for buller fran industrier och
andra verksamheter pa skol- eller forskolegardar innehalls med marginal i den del av
planomradet som planeras innefatta skolverksamhet.

Vagtrafikbuller

Ljudnivaerna vid planens syddstra horn ar valdigt hdga och nar upp till 67 dBA. Detta
overskrider alla riktvarden inklusive det hogsta tillatna vardet pa 65 dBA for lagen-
heter med en yta pa mindre an 35 kvm. I Gvrigt sa har de flesta yttre fasaderna nivaer
éver 60 dBA. Det innebér att minst halften av bostadsrummen maste vara vand mot
en tyst sida med mindre an 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt. Det ar mojligt
for alla utom bostadsbyggnaderna i sydost att klara riktvardet med detta avsteg. Alter-
nativet blir att nyttja berérda volymer till annat &ndamal &n bostader.
Naturvardsverkets riktvéarde for buller fran trafik pa skolgardar innehalls endast i en
begransad del av omradet avsatt for skolverksamhet.

Beraknade ljudnivaer inomhus i BRF Prastangen fran trafikbuller 6verskrider Bover-
kets riktvarden. Nivaerna forvantas 6ka nagot vid fullt utbyggd plan (del ett och tva).
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Buller pa skolgard

Fram till 2017 gallde, som praxis, riktvardet 55 dBA ekvivalent niva pa skol- och for-
skolegardar. Det motsvarade den niva som da gallde som riktvarde for uteplatser vid
bostad vilket var en hantering som kom att bli praxis i rattsfall. Nar trafikbullerforord-
ningen inférdes 6kade majligheten att planera bostader i bullriga miljéer. Samtidigt
sanktes géllande riktvérdet pa uteplats som en slags kompensation for hogre tillatna
bullernivaer i boendemiljon i 6vrigt till 50 dBA ekvivalent ljudniva.

For denna detaljplan har ett stort arbete skett for att sakerstalla att skolgarden ska
klara de uppsatta riktvardena.

Goteborgs stad har tagit fram Riktlinje for hantering av trafikbuller pa skolors och
forskolors friytor ”. I enlighet med riktlinjen klaras det ekvivalenta riktvirdet S0dBA
pa stora delar av skolgarden. Dock klarar inte hela skolgarden det uppsatta riktvardet
utan delar av skolgarden har nagot hogre ekvivalenta bullernivaer. Genom uppférande
av byggnader runt skolgarden kan en acceptabel ljudniva i enlighet med riktlinjen,
vilket ar ekvivalenta ljudnivaer mellan 50- 55 dBA, klaras. Det &r viktigt att anvand-
ningen och utformningen av friytan planeras sa att ljudkansliga aktiviteter sker dar
ljudnivaerna &r sa laga som majligt.

Aven om riktvardena inte klaras helt for skolgérden sé anses en fullt utbyggd plan in-
nebdra dven att bullernivaerna fér den befintliga skolgarden kan minskas kraftigt vil-
ket anses vara mycket positivt.

Bullerskarm vid vasterleden

En kompletterande bullerutredning har tagits fram, Sweco 2019, med syfte att under-
soka effekten pa ljudnivan i planomradet med ett bullerskydd mot Vasterleden. Fyra
olika utformningar av bullerskyddsatgérder har undersokts. Generellt har de under-
sokta bullerskyddsatgarden vid Vasterleden relativt liten effekt pa ljudnivan vid be-
fintlig bebyggelse i planomradet.

Vibrationer

Berakningar, AF 2018, indikerar ett avstand pa over ca 40 meter ifran Radiovégen
kravs innan vibrationsnivaerna i mark ar lagre an riktvarde for bostader utifran aktu-
ella forhallande pa platsen med mindre diskontinuiteter i vagbana (<0,4 mm/s). Skola
och kontor kan med nuvarande utformning laggas narmare gator dven om vibrationer
ar uppfattbara (mattligt stérande, <0,7 mm/s).

Berakningar visar att farthinder pa Radiovagen skulle kunna ge dverskridande av rikt-
varde for vibrationshastighet pa 6ver 100 meters avstand. Inom cirka 40 meters av-
stand skulle vibrationsnivaerna vara sannolikt storande (>1 mm/s).

Da matningar visar att risken ar stor for framtida stérande vibrationer inom omradet
sa har plankartan kompletterats med bestammelse géllande vibrationer for att saker-
stalla att byggnation inte far for hdga vibrationer.

For att undvika hoga vibrationsnivaer kan atgarder utforas bade pa gator och framtida
byggnader. For att inte atgarderna ska bli for omfattande rekommenderas att utform-
ning bade av gator och byggnader tar hansyn till risken for vibrationer pa platsen.
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Luftmiljo

Under planarbetet har spridningsberakningar utforts for alla de tre detaljplaner som
foreslas vid Jarnbrottsmotet, Sweco 2018, med syftet att visa pa fordelningen av kva-
vedioxid inom de olika detaljplanerna samt att jamfora uppmatta och berdknade halter
mot foreskrivna miljokvalitetsnormer, det nationella miljokvalitetsmalet, ”Frisk luft”
och Goteborgs lokala miljomal. For det nationella miljokvalitetsmalet géller nedansta-
ende krav:

Tabell 1. Miligkvalitetsnormer far kvdvedioxid

Miljokvalitetsnormer for Kvavedioxid i utomhusluft

Normvérde Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors hélsa

Arsmedelvarde 1 40 pg/m? Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvarde 2 80 pg/im?® 7 ggr per kalenderar
Timmedelvarden 3 90 pg/m? 175 ggr per kalenderar om féroreningsnivan

aldrig &verstiger 200 pg/m® under 1 timme mer
an 18 ggr per kalenderar

Figur 31, Kvavedioxid ar en luftférorening som idag uppvisar hdga halter i Géteborg.

Darutéver har kommunfullmaktige i Goteborgs Stad beslutade ar 2009 om ett lokalt
mal for Frisk luft. Malet sager att luften i Goteborg ska vara sa ren att den inte skadar
manniskors halsa eller ger upphov till &terkommande besvar.

» Arsmedelvirdet kviivedioxid ska underskrida 20 pg/m3 vid 95% av alla forskolor
och skolor i Goteborg samt vid bostaden hos 95% av gdteborgarna.

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att uppfoérande av alla detaljplaner inte
forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokva-
litetsnormerna kommer att med storsta sannolikhet klaras vid ett genomfdrande av de
tre detaljplanerna. Riktvardena for miljokvalitetsmalet, Frisk luft, och Goteborgs lo-
kala miljomal klaras dock inte vid ett genomforande av alla detaljplanerna eller for
den aktuella detaljplanen. Kvavedioxidhalterna antas reduceras i framtiden, genom en
kombination av att bakgrundhalterna, enligt SMHI:s berékningar, forvéntas minska
och att hardare krav pa utslappsmangder kommer driva pa teknikutvecklingen, vilket
forvantas leda till 1&gre halter av framforallt kvévedioxider.

De trafikbkningar som beskrivs i luftmiljéutredningen forutsatter en utbyggnad av de
fyra detaljplanerna dar dven den véstra delen av planomradet fran samradskedet som
nu utgatt fran den aktuella detaljplanen ar medréaknat. For den aktuella detaljplanen
forvantas trafikméangderna vara lagre vilket anses vara positivt for luftmiljén och kan
bidra ytterligare till att luftmiljon kan forbattras. Det relativa bidraget fran bussdepans
aktiviteter samt den tillkommande buss och biltrafiken pa forbindelsen mellan depan
och Radiovéagen bedoms som litet och bussdepans paverkan pa luftmiljon bedéms
darav aven den som liten. | luftutredningen ar det beréknat att bussdepan kommer att
trafikeras av dieselbussar. Bedomningen &r att bussdepan kommer att trafikeras av
Overvagande del elbussar, detta for att klara de bullerkrav som finns i den plankartan.
Depan ar forberedd for att pa sikt trafikeras med enbart elbussar vilket bedoms vara
positivt for luftmiljon.
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Halterna inom planomradet (omrade B i tillhdrande luftmiljoutredning) bedoms som
mattliga och miljokvalitetsnormerna klaras. Byggnaderna antas ha en viss minskande
effekt pa kvavedioxidhalterna pa innegardarna bakom byggnaderna som vetter mot
Radiovagen. Det anses darfor som fordelaktigt att skolbyggnaderna byggs ihop, da
det bildar en yta pa skolgarden som avskarmas och skyddas mot intrangning av luft-
fororeningar fran Radiovagen.

Genom att plantera trad i nérhet av och i anslutning av byggnaderna, skulle en ytterli-
gare minskning av luftféroreningarna kunna ske. Det ar dock viktigt att inte plantera
for stora trad for tatt s gaturummet ytterligare sluts och turbulensen minskas, ef-
tersom detta skulle kunna foranleda situationer med hogre haltnivaer. Trafikméangden
pa vagarna inom planomradet bedoms dock som sa pass liten att det inte foreligger
nagon risk att vegetationen inom planomradet skulle féranleda forhojda halter av luft-
fororeningar.

Nér utredningen togs fram gjordes konservativa bedémningar géllande trafikmangder
som forvantades trafikera omkringliggande gator. Dessutom utgick rapporten fran
uppmatta véardena fran artalet 2016. | enlighet med arsrapporten angaende luftmiljon i
Goteborg sa visas att vardena for ar 2016 sticker ut och det rejélt da véardena det aret
ar dubbelt sa hoga jamfort med andra ars matningar inom mer néartid vilket beror pa
vadret det aret med lufttryck etc.

Luftmiljévéardena har sedan ar 2016 minskat till ungefar halften av den niva som upp-
mattes 2016 vid matningsstation Garda, vilket ar den mest trafikerade strackan i Gote-
borgs stad, med ca 120 000 fordonsrorelser under ett normalt dygn under ett normalt
ar. For ar 2020 klarades MKN for Luft pa alla matningsstationer i Géteborg, nu var
formodligen trafikmangderna nagot lagre 2020 da stora delar av aret praglades av co-
vid-19. Beddémningen ar dock att &ven om trafikmangderna som uppméttes 2020 ar
lagre sa ar de betydligt hogre an de trafikmangder som forvantas trafikera Radiovagen
och vasterleden. MKN for luft anses darfor klaras for den aktuella detaljplanen.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av bostader, centrum, café, restaurang, teknisk an-
laggning, detaljhandel, kontor, idrottsplats och skola med tillhérande friytor och par-
kering. Planen foreskriver bevarande av rundradiostationen.

Inom planomradet 4ger kommunen kvartersmark som planlaggs for bostéader, cent-
rum, parkering, idrottsplats och skola. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att plat-
sen lampar sig for studentbostdder. Kommunens kvartersmark kommer markanvisas
av fastighetsndmnden nér detaljplanen vunnit laga kraft. Kungsleden &ger kvarters-
mark som planlaggs for bostéder, centrumverksamhet, kontor, parkering, skola och
idrottsanlaggning. Exploateringsavtal kommer att tecknas med Kungsleden. Kommu-
nen ar huvudman for allménna platser och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. For kvartersmark ansvarar markagaren.
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Kompensationsatgarder

Figur 32, Illustration 6ver aktuellt planomrade. Streckad rod linje anger skolomrade dar aven centrum, handel
och idrottsplats medges. Streckad gul linje anger omrade med anvandning bostader, centrum, kontor och parke-
ring. Streckad bla linje anger bebyggelse for exempelvis studentbostader, centrumandamal, parkering, idrottsplats

samt skola. Streckad orange linje anger omrade for idrottsplats, centrumandamal, teknisk anlaggning, parkering
samt skola. Illustration: Okidoki arkiteker.

Totalt mojliggors ca 100 000 BTA inom planomradet for Jarnbrott 2. M6jliga bosta-
der utg6r ca 75 000 av dessa och skola/idrott ca 13 000 BTA. Maximalt mojliggors ca

450 bostader inom planomradet men da detaljplanen ar flexibel kan aven en del av
dessa bli till kontor.

Overgripande gestaltningsidé

En central gestaltningsidé i forslaget ar att fortata kring Radiovagen som en del i att
utveckla gaturummet till ett mer stadsmassigt strak och knyta ihop omradet med
Frolunda Torg. Vid skolans entré planeras en plats med fd Rundradiostationen i fon-
den. Inom omradet varierar bebyggelsens hojder mellan tre till atta vaningar

Mot Radiovagen, kan bebyggelsen bli upp till 7 vaningar 8 vaningar for en byggratt
centralt i omradet samt 6 vaningar i 6vrigt. Inom bostads- och kontorskvarteren séder
och vaster om skolan innehaller exploatorens forslag en variation av hojder mellan 3
— 6 vaningar for att bryta upp skalan och skapa variation och dynamik.

Inom kontor — och bostadskvarteren utmed Radiovéagen ska 50% av bottenvaningen
utgoras av verksamheter. Byggnaderna ska utformas med férhojd vaningshojd mot

Radiovégen i bottenvaning for att mojliggora verksamheter dven utéver 50% om be-
hovet uppstar.

Plankartan reglerar bebyggelsen avseende placering, hojd, utformning och omfatt-
ning. Husen ska huvudsakligen utformas i kvartersstruktur. Tak ska vara sadeltak med
takvinklar mellan 15-35 grader vilket bidrar till att skapa sammanhang mellan de
olika omradena. Fasader bor utformas med omsorg om detaljerna och pa ett sadant
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sétt att de bidrar till att bryta upp volymerna till en mansklig skala. Utdver de regle-
rade undantagen for takterrass pa skolans huvudbyggnad och bostaderna i dster far

mindre delar av taken i de véstliga kvarteren &ven de utformas som mindre takterras-
ser eller balkonger.

Vid fd Rundradiostationen bildas en entréplats som lyfter fram byggnadens kulturhi-
storiska varde. Entréplatsen kommer att utgora huvudentré till skolomradet. Planen

reglerar att det ska finnas verksamhetslokaler i anslutning till entréplatsen. Busshall-
platsen avses att flyttas hit.

Utbyggnadsordningen vid genomférandet av planen innefattar sannolikt en delvis
evakuering av den nuvarande skolan. Detta for att frigora tillrackligt med ytor sa att

byggnation av kvarter 3, 4 och 5 kan genomforas innan den nya skolbyggnaden byggs
ut.

Beskrivningarna nedan av gestaltningen inom omradet ar gjord av respektive exploa-
tor och sammanstéllt av stadsbyggnadskontoret. Dessa beskriver inte vad som regle-

ras i detaljplanen utan hur exploattrerna ser for sig utvecklingen av respektive om-
rade.

Skolomradet och idrottsplatsen

Forslaget mojliggor uppférande av en ny F-9 skola som ersatter tidigare lokaler for att
mojliggora utveckling av befintlig skolverksamhet. Skolan byggs i tre till fyra va-
ningar med méjliga souterrang- och vindsvaningar. Garden gors gron och ar tillgang-
lig for naromradet efter skoltid. Gardens olika delar utformas med angransande fastig-
heter i atanke. Inom skolomradet medger detaljplanen dven café, detaljhandel och re-
staurang. Idrottshallen i planomradets syddstra horn kan uppféras ihop med ett parke-

ringshus pa tre till fyra vaningar om behov finns. Inom detta omrade medger detalj-
planen dven centrumandamal, och skola.
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Figur 33, Streckad rod linje anger skolomrédet streckad orange linje anger omréde for idrottsplats. Illustration:
Okidoki arkiteker.
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Fore detta Rundradiostationen

Inom skolomradet finns en rundradiostation som ursprungligen sande mellanvagsra-
dio fran Jarnbrott. For att framhava byggnaden i den framtida stadsmiljon forlaggs en
entréplats mellan byggnaden och Radiovagen. Detta blir &ven entrépunkt till den nya
skolan. FOr nérvarande bedrivs skolverksamhet i Rundradiostationen. Avsikten dr att
bevara byggnadens femtiotalskaraktér framgent men att anpassa den for fortsatt skol-
verksamhet ihop med tillkommande ny skolbyggnad. Invéndiga och utvandiga reno-
veringar for att anpassa befintlig byggnad for skolandamal ska ske i enlighet med de-
taljplanens skydds- och varsamhetsbestammelser.

Detaljplanen innebdr att skydds- och varsamhetsbestdmmelser samt rivningsforbud
infors for rundradiostationen pa fastigheten Jarnbrott 168:1. Bestammelserna syftar
till att skydda de varden som har identifierats i framtagen Byggnadshistorisk utred-
ning.

Bestammelserna for byggnaden utformas:
e 1 Kulturhistoriskt véardefull byggnad som ska bevaras och far inte forvanskas.
e 11 Byggnad far inte rivas.

e ki Utvandiga forandringar skall utforas med sérskild hansyn till byggnadens
egenvarde, vardebarande karaktarsdrag och materiella egenskaper sasom
byggnadsvolym, form och ursprungliga material, samt sockelns trappning som
foljer markens lutning, sa att det kulturhistoriska vardet bibehalls.

e ko Invandiga forandringar skall utféras med sarskild hansyn till byggnadens
vardebarande karaktarsdrag och materiella egenskaper sdsom sandarhallen
med dess ovanliga takbjélkar och dess stora ljusinslapp, aldre doérrar och
fonster, aldre foder och lister, trapphus med ursprunglig trappa och racke
samt tegelvagg utformad efter trappans placering, sa att det kulturhistoriska
vardet bibehalls.

Kvartersstruktur med flexibel anvandning i vaster

Fastighetens véstra del 6ppnas upp for framtida utveckling med bostader, kontor, par-
kering och centrumverksamhet. Befintlig bebyggelse och verksamhet i denna del av-
ses att fortga under 6verskadlig tid och planer pa att utveckla omradet ar pa 10-15 ars
sikt. | fastighetens sodra del planeras for tillkommande bostadskvarter som uppfors
innan den nya skolan fardigstéllts.
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Figur 34, Streckad orange linje anger omrade med anvandning bostader, centrum, kontor och parkering. lllustrat-
ion: Okidoki arkitekter.

Bebyggelsen uppfdrs som slutna kvarter, huvudsakligen fyra till max sex vaningar,
med enstaka kontrasterande volymer i sju till atta vaningar. Parkering l6ses pa mark
och i garage. Inom kvarteren efterstravas kontakt mellan gata och gard, samt variat-
ionsrikedom i utformningen av byggnadsvolymer. En kombination av bostads och
kontorsbebyggelse ar onskvard, planen medger dven centrumandamal. Byggnation
ska utformas for att ha bullerskdrmande verkan. Byggnadshdjden i plankartan mojlig-
gor for utbyggnad i trakonstruktion.
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Figur 35, IIIustratibn over kvértersgata, Okidoki

Bostader dster om skolan
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Kompensationsatgarder

Figur 36, Streckad bla linje anger omrade med anvandning bostader, centrum, idrottsplats, skola och parkering.
Ilustration: Okidoki arkitekter.

For omradet i norddstra delen av planomradet har stadsbyggnadskontoret bedomt att
studentbostader &ar lampligt och ett forslag till studentboende har tagits fram. Forslaget
innehaller ca 200 studentlagnheter fordelat pa tre byggnadsvolymer med en gemen-
sam central karna. For att klara godkanda bullernivaer behéver bostaderna vara ge-
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nomgaende sa att sovrum kan anordnas mot byggnadens tysta sida. Leveranser/av-
fallshantering sker fran gata via 2 st angéringsfickor. En mindre parkering kan anord-
nas i den sodra delen av fastigheten eller pa en storre yta och da gemensamt med an-
gransande verksamheter, alternativt i garage. Denna del av detaljplanen medger dven

centrumandamal och idrottsplats.

Figur 37, lllustration bebyggelse mot cirkulationsplatsen, Okidoki.

Planbestammelser

Nedan beskrivs syftet med de planbestammelser som anvénds i plankartan:

Anvandning av

allman plats

Anvindning Specificering Syfte

GATA: Huvudgata Bestammelsen syftar till att sakerstélla huvudgata.

GATA: Lokalgata Bestédmmelsen syftar till att sakerstdlla lokalgata.

Anvandning av kvartersmark

Anvandning Specificering Syfte

B Bostader Bestammelsen syftar till att méjliggéra utbyggnad
av bostader.

C Centrum Bestammelsen syftar till att méjliggdra utbyggnad
av centrumandamal.

C Café Bestammelsen syftar till att méjliggdra utbyggnad
av café.

C Restaurang Bestammelsen syftar till att méjliggdra utbyggnad
av restaurang.

E Tekniska anlaggningar Bestammelsen syftar till att méjliggéra utbyggnad

av tekniska anldggningar.

H Detaljhandel Bestammelsen syftar till att méjliggdra utbyggnad
av detaljhandel.

K Kontor Bestammelsen syftar till att méjliggdra utbyggnad
av kontor.

P Parkering Bestammelsen syftar till att méjliggéra utbyggnad

av parkeringsanldggning.
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R1 Idrottsplats Bestammelsen syftar till att mojliggora utbyggnad
av idrottsplats.
S Skola Bestammelsen syftar till att méjliggéra utbyggnad

av skola.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Anvandning Specificering Syfte

e1 Inom med e: betecknade omra- Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens
den ar storsta sammanlagda markansprak for att sakerstalla tillracklig friyta
byggnadsarean 2800m?. inom betecknat kvarter.

& Inom med e betecknade omra- Bestammelsen syftar till att reglera maximal explo-
den ar storsta sammanlagda brut-  atering inom betecknat kvarter.
toarea 15100 m2.

€3 Inom med es betecknade omra- Bestammelsen syftar till att sakerstélla tillracklig
den ska det sammanlagt finnas friyta inom betecknat kvarter vid tillkommande bo-
minst 1000m2 friyta pd innergdrd  stader.

vid tillkommande bostadsandamal
om hogst 2500 m2 buttoarea. Vid
tillkommande bostadsandamal
Overskridande 2500 m2 brutto-
area ska det sammanlagt finnas
minst 1400 m?2 friyta.

€4 Inom med e4 betecknade omra- Bestammelsen anger hogsta tilldtna bruttoarea
den &r storsta sammanlagda brut-  (BTA) samt hdgsta tilldtna BTA for bostadsanda-
toarea mal inom alla omrdden med samma beteckning.
15400 m2 varav 15000 m2 for bo-  Syftet med att reglera bostadsinnehdllet ar att sa-
stader. kerstalla en viss funktionsblandning inom omrddet.

€s Inom med es betecknade omrd- Bestammelsen syftar till att sakerstélla tillracklig
den ska det sammanlagt finnas friyta inom betecknat kvarter vid tillkommande bo-
minst 1800 m2 friyta pd innergdrd  stader.

vid tillkommande bostadsandamal
om hogst 4000 m2 buttoarea. Vid
tillkommande bostadsandamal
overskridande 4000 m2bruttoarea
ska det sammanlagt finnas minst
2400 m2 friyta.

€6 Inom med es betecknade omr3- Bestammelsen anger hogsta tilldtna bruttoarea
den ar storsta sammanlagda brut-  (BTA) samt hdgsta tilldtna BTA for bostadsanda-
toarea 20000 m2 varav 19300 m2 ~ mal inom alla omrdden med samma beteckning.
for bostader. Syftet med att reglera bostadsinnehallet ar att s&-

kerstdlla en viss funktionsblandning inom omrédet.
€7 Inom anvandningsomrddet S och Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig
R ska minsta yta for skolgdrd friyta for skolan inom betecknat omrade.
sammanlagt vara 12000 m2

€s Inom med e® betecknade omr3- Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens
den ar storsta sammanlagda markansprdk for att sakerstalla tillracklig friyta
byggnadsarea 1750 m2. inom betecknat kvarter.

€9 Byggnadsdel under mark ska inte ~ Bestdmmelsen syftar till att inom betecknat om-
raknas in i byggnads- och brutto-  rdde undanta bebyggelse under mark fran att rak-
area. nas in i byggnadsarean respektive bruttoarean.

el Minsta bruttoarea for skola ar Bestammelsen syftar till att sakerstélla att skola
7000 m2. byggs ut i angiven omfattning.

e Stérsta sammanhdngande brutto-  Bestdammelsen anger hogsta tilldtna BTA for cent-
area for Ci, C; och H &@r 500 m2 rumandamal inom betecknat omrade. Syftet med

att reglera centrumandamalet ar att sékerstélla en
viss funktionsblandning inom omrédet.

Prickmark Marken far inte forses med bygg-  Bestammelsen syftar till att sakra omradet frén
nad, med undantag for skarmtak bebyggelse med undantag for skdarmtak samt
for entréer samt byggnadsdel un-  byggnadsdel under mark.
der mark.

Korsmark Endast byggnadsverk med fri hdjd  Bestdmmelsen syftar till att md&jliggora for forbin-
av minst 2,7 meter och dess ba- delsegdng mellan den befintliga f.d. rundradiostat-
rande konstruktion fér placeras. ionen och tilkommande bebyggelse.

Nockhdjd Hogsta nockhgjd i meter Gver an-  Bestdmmelsen anger hogsta tilldtna nockhdéjd Gver
givet nollplan. angivet nollplan.

Byggnadshojd Hogsta byggnadshdijd i meter. Bestammelsen anger hégsta tilldtna byggnads-

hojd.

Takvinkel Takvinkeln f&r vara mellan de an-  Bestdmmelsen anger tilldtna gradantal for takvin-

givna gradtalen.

kel.
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en Byggnadens anvandning ska vara  Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla minst 50 %
minst 50 % centrumandamal i centrumandamal i bottenvdningar som vetter mot
bottenplan. planerad huvudgata.
p1 Byggnad ska placeras hégst 1,0 Bestammelsen syftar till att sakerstélla valdefinie-
meter frdn prickmark i vast. rade gaturum med goda férutsattningar for utdt-
riktade verksamheter i bottenvéngar samt bidra till
en bebyggelsestruktur som skarmar av trafikbuller
buller.
p2 Byggnad ska placeras hégst 2,0 Samma som pi ovan.
meter frdn prickmark i soder.
p3 Byggnad ska placeras hégst 2,0 Samma som pi: ovan.
meter frdn prickmark i norr.
p4 Byggnad ska placeras med langst- Samma som p: ovan.
gdende fasad mot prickmark i
norr.
ps Byggnad ska placeras hégst 1,0 Samma som pi ovan.
meter frdn prickmark.
f1 Lagsta byggnadshdjd i meter. Bestammelsen syftar till att sakerstélla lagsta
byggnadshdjd for tillkommande bebyggelse for att
tillsammans med bestédmmelsen mi sékra bullerni-
vder inom skolgdrd.
f2 Ovan hogsta tilldtna byggnads- Bestammelsen syftar till att mojliggéra for bygg-
héjd fér uppskjutande byggnads- nadsdelar, sdsom tillexempel takkupor och hiss-
delar anordnas till hdgst 40% av torn, att Gverstiga hogsta tilldtna byggnadshajd.
takfotslangden.
f3 Storsta bredd for uppskjutande Bestammelsen syftar till att reglera uppskjutande
byggnadsdel ar 3,5 meter. byggnadsdelar, s&som tillexempel takkupor och
hisstorn, i bredd.
fa Minst en huvudentré ska finnas Bestammelsen syftar till att sakerstélla att huvud-
mot planomradesgrans. entréer byggs ut dar planerad bebyggelse vetter
mot huvudgator for att bidra till ett aktivt och
tryggt gaturum.
fs Huvudentréer ska anordnas mot Bestammelsen syftar till att sakerstélla att huvud-
prickmark eller i anslutning till entréer byggs ut med maximalt avsténd for att bi-
portik med storsta inbérdes av- dra till ett aktivt och tryggt gaturum.
stand 25 meter.
fe Bebyggelse ska utformas som Bestammelsen anger tilldten bebyggelsestruktur.
kvartersstruktur med kringbyggd
innergérd.
f7 Parkeringsgarage for bilar tilldts Bestammelsen syftar till att sakerstdlla att parke-
€j i fasad mot byggrattsgrans i ringsgarage inte byggs ut i entréplan.
entréplan.
fs Parkeringsinfart far finnas. Bestammelsen mdjliggor att undanta infart till par-
kering, i ldgen dar parkeringsgarage ej ar tilldtet.
fo Huvudbyggnad ska utformas med  Bestdmmelsen anger tilldten utformning pd tak.
sadeltak.
fio Balkong far kraga ut Gver prick- Bestammelsen mojliggdr utbyggnad av balkong,
mark. till ett djup av tvd meter, 6ver prickmark.
fu Fonster i bottenplan relaterade till  Bestammelsen syftar till att sékerstalla 6ppna och
centrumandamal f&r ha en bros- inbjudande bottenvaningar i lagen med centrum-
ningshojd om hdgst 50 cm. andamal.
fi2 Undantag frdn bestammelse om Bestammelsen majliggér undantag fran bestam-
takvinkel och sadeltak f&r medges  melse om takvinkel vid utbyggnad av takterrass.
for uppskjutande byggnadsdelar
samt takterass om dess totala
byggnadsarea understiger 40%
Fri hojd Balkong ska ha fri héjd minst 3,7 Bestammelsen syftar till att sékerstalla fritt matt
meter. om 3,7 meter mellan underkant balkong och
markplan.
bs Byggnadens bottenplan ska ha ett  Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla valdefinie-
forhéjt bjalklag pd minst 4,5 me- rade gaturum med goda férutsattningar for utdt-
ter riktade verksamheter i bottenvéngar.
b2 Tak till underjordisk parkering ska  Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla méjlighet
utféras som planterbart bjalklag. till plantering p& innergdrdar.
Galler inom anvandningsomradet
b3 Byggnad ska konstrueras s& att Bestammelsen syftar till att reglera att tillkom-
vibrationer fr&n mark inte 6ver- mande bebyggelse sdkras fran stérande vibrat-
skrider 0,4 mm/s. Galler inom an-  ioner.
véndningsomrddet
ba Inom med b4 betecknade omré- Bestammelsen anger tilldten bebyggelsestruktur

den ska byggnad utforas till en
sammanhdngande byggnads-

med syfte att skdrma av innergdrd och skolgdrd
fran trafikbuller.
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kropp utan genomgdende 6pp-
ningar med undantag for portik ej
riktat mot bullerkalla.

bs

Undantag fran bestdammelse b
fér

medges for max en 6ppning
hdgst 24 meter bred.

Bestammelsen sakerstaller bredd pa 6ppning mel-
lan byggnadskroppar med syfte att sakerstalla bul-
lernivaer pd skolgard.

bs

Bebyggelsen och tomten ska ut-
formas sd dessa medverkar att
riktvardet ekvivalent ljudnivd
50dBA

samt 55dBA inte 6verskrids pd
merparten av skolgérd respektive
resterande av skolgdrd och att
riktvardet maximal ljudnivd 70dBa
inte

Gverskrids pd hela skolgdrden.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla bullerniver
pé& skolgdrd i enlighet med riktlinjer fér industri-
och trafikbuller.

b7

Om evikvalent ljudniva fr&n indu-
stribuller vid bostadens fasad ar
>45 dBA nattetid ska minst half-
ten av bostadsrummen vara
vanda mot fasad som har en evik-
valent ljudnivd hogst 40 dBA och
maximal ljudniva 55 dBA avse-
ende industribuller samt vara
ljuddampad sida avseende trafik-
buller

Bestammelsen syftar till att sakerstalla bullernivier
i bostad i enlighet med riktlinjer for industri- och
trafikbuller.

bs

Om ekvivalent ljudnivd vid bosta-
dens fasad ar > 60 dBA ska minst
halften av bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad sida.

F6r sma bostader med boarea
max 35 m2 galler i stéllet att
minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar > 65 dBA. Vid
en bygglovpliktig andrad anvand-
ning av en byggnad géller i stdllet
att minst ett bostadsrum ska vara
vant mot ljudddmpad sida om ek-
vivalent ljudniva vid bostadens fa-
sad ar > 60 dBA. Med ljuddam-
pad sida

menas fasad som har en ekviva-
lent ljudnivé pd hogst 55 dBA och
maximal ljudnivd nattetid pa
hogst 70 dBA.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla bullernivéer
i bostad i enlighet med riktlinjer for industri- och
trafikbuller.

bo

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst
en

uteplats vara hogst 50 dBA ekvi-
valent ljudnivd och 70 dBA maxi-
mal ljudnivd

Bestammelsen syftar till att sakerstalla bullernivéer
pd uteplats i enlighet med riktlinjer for trafikbuller.

Parkering far ej anordnas, galler
ej handikapps- och cykelparkering

Bestammelsen mojliggdr fér handikapparkering
och cykelparkering samt sdkerstaller att bilparke-
ring inte anléggs inom berért omrade.

Plantering ska anordnas

Bestammelsen sakerstéller att plantering anlaggs.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad
som ska bevaras och far inte for-
vanskas.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla bevarande
av kulturhistoriskt vardefull byggnad samt att sa-
kerstalla att byggnaden ej forvanskas vid renove-
ring, till- eller ombyggnad.

r

Byggnad far inte rivas.

Bestdammelsen sakerstaller att kulturhistoriskt var-
defull byggnad ej far rivas.

k1

Utvandiga forandringar skall utfo-
ras med sarskild hansyn till bygg-
nadens egenvarde, vardebarande
karaktarsdrag och materiella
egenskaper sdsom byggnadsvo-
lym, form och ursprungliga
material, samt sockelns trappning
som foljer markens lutning, sd att

Bestammelsen sakerstdller att utvandiga forand-
ringar av eller i anslutning till kulturhistoriskt var-
defull sker med sarskild hansyn till byggnadens
egenvarde, vardebdrande karaktdrsdrag och mate-
riella egenskaper s att det kulturhistoriska vardet
bibehélls.
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det kulturhistoriska véardet bibe-
hélls.

ka Invandiga férandringar skall utfo-
ras med sarskild hansyn till bygg-
nadens vardebdrande karaktars-
drag och materiella egenskaper
sdsom sandarhallen med dess
ovanliga takbjalkar och dess stora
ljusinsldpp, aldre dorrar och fons-
ter, aldre foder och lister, trapp-
hus med ursprunglig trappa och
racke samt tegelvagg utformad
efter trappans placering, sd att
det kulturhistoriska vardet bibe-

Bestammelsen sakerstéller att invdndiga forand-
ringar av eller i anslutning till kulturhistoriskt var-
defull sker med sarskild hansyn till byggnadens
egenvarde, vardebdrande karaktarsdrag och mate-
riella egenskaper s& att det kulturhistoriska vardet
bibehélls.

hélls

mi Byggnad ska uppforas som skydd ~ Bestdmmelsen syftar till att sakerstalla risknivéer
mot buller pd skolgdrd. for buller inom skolgdrd.

mz Genomshittlig dygnsexponering Bestammelsen sakerstaller att dygnsexponering av
av elektromagnetiska falt ej dverstiger 0,4 pT for an-

elektromagnetiska falt fér ej Gver-
stiga 0,4 pT for anvandningarna

vandningarna C, S och R; samt vid dess anvand-
ningsgrans.

C, S och R; samt vid dess an-
vandningsgrans.

Administrativa bestammelser

Syfte
Syftet med bestammelsen &r att sdkerstdlla
risknivéer for buller inom skolgérd.

Anvandning  Specificering

ai Startbesked far ej ges for anvand-
ningen skola forran bestdmmelse m:
och fi har kommit till st&nd.

ui Markreservat for allmanna underjor-
diska ledningar.

Syftet med bestédmmelsen ar att sdkra dtkomst
till befintliga och tillkommande ledningar.

Trafik och parkering

Under planarbetet har ett trafikforslag tagits fram for att anpassa trafikmiljon till den
nya exploateringen och for att sékerstélla god trafiksakerhet, framkomlighet och till-
ganglighet. Trafikforslaget innebdr att den befintliga Jarnbrotts Préstvag byggs om
samt att befintlig kvartersgata langs sodra delen av planomradet byggs om och gors
till allmén plats. Den sodra gatan ansluter i sydost till ny gata inom detaljplan for
bussdepa, del 1.

Gator, GC-vagar och hallplatser

For att ge det sddra laget av busshallplats Radiovagen full plattformsbredd och att in-
nanfor hallplatsen fa plats med en gang- och cykelbana av full bredd, forskjuts hall-
platslaget cirka 50 meter vasterut langs Radiovagen. Befintligt dvergangsstélle dver
Radiovagen flyttas i samband med ombyggnation av hallplatsen cirka 4 meter dsterut
for att undvika att 6vergangsstallet hamnar i bussfickan och for att samtidigt skapa en
kortare passage for fotgangarna. Den gamla bussfickan gors om till angéring/lastplats
for skolan.

Vaster om busshallplatsen skapas en ny in-/utfart fran foreslagen kvartersgata ut pa
Radiovagen. Korsningen mellan kvartersgatan och Radiovégen utformas med genom-
gaende gang- och cykelbana med sankt kantsten mot kérbanan.

Vid anslutningen av Jarnbrotts Prastvag till Radiovéagen skjuts gang- och cykelpassa-
gen cirka 6 meter sdderut, for att ge utrymme for en billangd mellan passagen och ga-
tan samt forbattra sikten i korsningen. Passagen forhojs och regleras som dvergangs-

stélle och cykeldverfart.
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Figur 38, trafikforslag hela planomradet, Trafikkontoret

De befintliga gangbanorna langs Jarnbrotts Prastvag breddas till mellan 2 och 2,5 me-
ter genom en omfardelning av korbana till gangbana.

Pa Gstra sidan av gatan ges utrymme for en ny 2,5 meter bred gangbana langs fram-
tida kvarter 6ster om Jarnbrotts Prastvag. Gangbanorna pa bagge sidor av Jarnbrotts
Préastvag far en lokal avsmalning i de avsnitt dar korbanan behdver breddas.

Nuvarande parkeringsforbud pa ostra sidan foreslas utokas till att omfatta bagge sidor,
med anledning av funktionen som reservgata for busstrafik till depan.

Den nya vast-Ostliga gatan langs sodra delen av planomradet &r 5,5 meter bred med
2,5 meter gangbana pa norra sidan mot kvarteren. Pa sédra sidan lamnas en tre meter
bred zon mellan parkeringshus och gata for hantering av dagvatten och skyfall.

Den nya vést-ostliga gatan ansluter langst i oster till trafikforslag for detaljplan 1.
Inom gata i detaljplan 1 breddas korbanans sektion till 7 meter for att hantera busstra-
fik in och ut fran depan. Pa den delen av gatan kommer det norr om kérbanan dven att
finnas en gang- och cykelbana, som bildar en anslutning mellan omradet for detalj-
plan 2 och det befintliga pendlingscykelstraket mot Goteborg/Saro.

Infarter till nya kvartersgator fran den nya gatan i soder samt fran befintlig gata i
nordsydlig riktning har i detta skede inte studerats i detalj. En korsparskontroll har
dock gjorts som visar att det & mojligt att fa plats med in-/utfart for leveranser, ren-
hallningsfordon och raddningsfordon, utifran det nu aktuella forslaget till exploate-
ring.
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Parkering / cykelparkering

Planens parkeringsbehov l6ses pa kvartersmark, bade i parkeringshus, garage under
byggnader samt genom markparkering i enlighet med den framtagna Mobilitets- och
parkeringsutredning, Okidoki, daterad 2022-06-01. Inom kvarteren ordnas parkering
for rorelsehindrad for boende inom 25 meter fran entréer.

Utredningen visar att parkeringstalen for bil generellt kan reduceras pa grund av pla-
nens lage i staden och nérhet till kollektivtrafik.

Parkeringslosningen for bilar bygger framst pa kvartersgemensamma parkeringsga-
rage under mark samt viss besoksparkering (framst for skolan) pa mark. Lika sa kom-
mer den storsta delen av cykelparkeringen att ske i forrad i garage eller i markplan.
Men hér finns dven latt tillgangliga utomhusparkeringar pa gardarna och i gaturum-
men samt pa skolgarden. Parkeringslésningen har utgatt ifran scenariot att studentbo-
stader byggs i det norddstra kvarteret, kvarter 5.

P-tal och platsbehov for bil

Flerbostadshus: 0,45 parkeringsplatser per lagenhet. Ca 232 platser.
Kontor: 4.25 platser per 1000 m2 BTA. Ca 70 platser.
Grundskola: 1,02 platser per klass (anstéllda och besokande). Ca 31

(varav 20 for bestkare) platser.

Studentboende: 0,05 parkeringsplatser per bostad om hogst 35 kvm, +
plats for angdring, PRH och service

0,1 parkeringsplatser per bostad om mer &n 35 kvm, +
plats for angdring, PRH och service

Ca 11 + 1 PRH platser.
Idrottshall: Uthyrning/evenemang ca 12/32 platser.
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KV 1 Skola (F-9) KV 5

Figur 39, lllustration av parkeringsldsning for bil alt. A i Mobilitets- och parkeringsutredningen,

Parkering for bostdderna inom Kv.1-2 Alt. A (Bostader i kv. 1-2, bostéder kv. 3,
skola, samt kontor och idrottshall i kv.4) samt Kv. 3 l6ses i garage pa kvartersmark.
PRH for besokare 16ses pa kvartersgator och angéring sker fran gatorna runt kvarte-
ren.

Parkering for kontor (Alt. B med kontor i kv. 1-2, bostader kv. 3, skola, samt kontor
och idrottshall i kv.4) l6ses pa kvartersmark, i parkeringsdack, parkeringsgarage eller
pa mark i anslutning till verksamheterna. For kontorsverksamheten i Kv.4 avses par-
keringar losas i garage inom byggratten, om storre behov finns kan de 16sas med den
Overkapacitet man har moéjlighet till i garaget i kv.3.

For skolverksamheten kan minst 16 platser for besokare l6sas i anslutning till skolgar-
den, inklusive 6 hamta-lamna platser langsmed kvartersgatan vid skolgardens vastra
sida. BesOksparkeringarna l6ses inom mindre &n 150m. Resterande (4 platser) samt
parkering for anstallda I9ses i narliggande parkeringsanldggningar (Kv. 3) inom om-
radet.

Det parkeringsbehov som uppstar vid evenemang med askadare i idrottshallen berak-
nas kunna lésas genom samnyttjande av parkeringsplatser med skolan och kontors-
verksamheten samt delvis med bostéderna. Parkeringstalet for idrottshallen styrs inte
av det.

Parkeringen for studentbostaderna avses lésas som markparkering pa fastigheten och
uppgar preliminart till 11 platser + 1 plats PRH.

P-tal och platsbehov for cykel
Flerbostadshus: 2,5 platser per lagenhet. Ca 1288 platser

Kontor: 35% anstallda vid verksamheten vid veckomaxtimmen.
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15 % av antalet samtidiga besokare vid veckomaxtimmen,
Ca 91 platser

Grundskola: Elever/besokare: 15 platser per klass (F-9) + 2 besoksplat-

ser per klass (F-2)

Personal: 35% anstallda vid verksamheten vid veckomax-
timmen.

Ca 468 platser (varav 450 for elever).
Studentboende:

Idrottshall:

1,5 platser per l&genhet. Ca 315 platser.
Uthyrning/evenemang ca 21/91 platser

KV 1 Skola (F-9) KV 5

Figur 40, Hllustration av parkeringsldsning for cykel alt. A i Mobilitets- och parkeringsutredningen.

Cykelparkering for bostader och kontor l6ses i huvudsak i parkeringsgarage och for-
rad samt till viss del lattillgangligt pa gardar.

For skolan l6ses parkeringsplatserna i anslutning till skolgarden. Cykelparkering 16ses
i forsta hand i anslutning till vagar och entréer pa de delar av skolgarden som &r

storda av buller och har samre solljusforhallanden, med syfte att nyttja de bésta ytorna
for pedagogisk verksamhet.

Bostaderna i kvarter 5 har planerats utifran scenariot studentbostader. Dessa bostaders

cykelparkering l6ses i huvudsak i cykelférrad inomhus. Cykelstall i tva vaningar ar
nodvandigt for att na denna kapacitet.
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Tillganglighet och service

Busshallplatsen i norr vid Radiovégen flyttas lite at vaster for att mojliggora byggnat-
ion och angoring till skolan. Den far ocksa en naturlig placering i anslutning till entré-
platsen vid rundradiostationen.

Tillgangligheten for gang forbéattras inom omradet med fler gangvagar.

Lokaler nd&rmast Radiovagen reserveras delvis for verksamheter vilket kan forbattra
tillgangen pa service inom omradet.

Naturmiljo

Den naturmiljo som tas i ansprak bestar av naturmark med odlingslotter i den Gstra
delen av planomradet. De odlare som dnskat vara kvar inom omradet har fatt ny od-
lingslott norrut vid Antenngatan. Ytterligare ersattningsplats for odlingslott har &ven
erbjudits vid Nasetvagen samt vid Uggledal dar dven kolonilott erbjudits.

| den norddstra delen av planomradet finns 8 biotopskyddade trad som behdver tas
ned. Dispens har lamnats av L&nsstyrelsen for att ersétta dessa langs den nya all-
manna gatan ar planerad mellan Jarnbrotts Prastvag och Antenngatan.

Ovriga natur inom planomradet hyser inte ndgra stora varden.

Sociala aspekter och atgarder

Gangvagar inom omradet forbattras enligt planforslaget for att astadkomma trygga
skolvagar och 6kade majligheter for barn och unga att réra sig inom omradet. Planfor-
slaget innebar aven en dkad blandning av funktioner for att géra omradet mer levande
under dygnet och 6ka tryggheten. Forslaget innebér en 6kad mojlighet for service-
funktioner att etablera sig i omradet. Detaljplanens paverkan pa sociala aspekter inom
omradet beskrivs mer utforligt under rubrik Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras
enligt lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Det ska fordrdjas och renas for
att na upp till stadens krav, “Reningskrav for dagvatten”. Dagvatten ska dven fordro-
jas enligt Tyréns kompletterande dagvattenutredning.

Detaljplanen for aktuellt omrade (omrade B) &r 4,5 ha och ar uppdelad pa kvarter 1-5
samt allméan plats. Fore utbyggnad bestar omradet till storsta delen av kontorslokaler,
skola och naturmark. Efter exploatering enligt behandlat ”Alternativ 1 Kontor” bestér
omradet av kontorslokaler, skola och flerbostadshus.

Efter exploatering 6kar andelen hardgjord yta jamfort med befintliga férhallanden,
vilket innebér att flodet fran omrade B 6kar. Dagvattnet fran planomradet avleds till
Stora an som &r ett markavvattningsforetag (Mélndal Stora an 1993). De godkénner
ett dagvattenflode pa 15 I/s, ha vid ett 5 ars regn. Befintligt dagvattensystem &r under-
dimensionerat enligt tidigare utredning. En ny dagvattenledning ska byggas som avle-
der dagvatten till ett nytt fordrojningsmagasin och vidare till Stora an. Inom allmén
platsmark behdver ca 30 m3 dagvatten fordrdjas innan det leds till fordréjningsmaga-
sinet. Dagvatten inom kvartersmark ska fordréjas motsvarande 10 mm dagvatten per
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kvadratmeter reducerad yta (yta som bidrar till att generera dagvatten vid ett regn).
Kvarter 1 behdver fordrdja 40 m3, kvarter 2; 55 m3, kvarter 3; 30 m3, kvarter 4; 115
m3 och kvarter 5; 20 m3.

=

ey b I

Figur 41, Omrade B och vagvast tgo'r aktuellt planomé. Bild: Tyréns kompletterande dagvattenutredning.

Omrade B ar klassat som en medelbelastad yta ur fororeningssynpunkt. I kombination
med att Stora an klassas som en mycket kanslig recipient, behéver dagvattnet renas.
Anlaggning for rening behdver anmalas till Miljoférvaltningen och uppfylla renings-
krav enligt riktvarden for Goteborgs Stad. Det finns inga storskaliga dagvattenrening-
sanlaggningar planerade i omrade Bs naromrade. Stora an ar klassad enligt miljokva-
litetsnormer men uppnar ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassas
som otillfredsstéllande.

En fororeningsberékning har gjorts for allmén platsmark i dagvatten- och recipient-
modellen StormTac. Efter rening i regnbadd pa en yta av 110 m2 uppnas alla renings-
krav for allman platsmark. Alla féroreningsmangder (kg/ar) minskar jamfort med
idag. Tidigare utredningar visar att det ar mojligt att uppna alla reningskrav for kvar-
tersmark. Eftersom utformningen inom kvartersmark inte &r klarlagd har ingen ny for-
oreningsberakning utforts men om en yta pd 5% av totala ytan for respektive kvarter
avsdtts for dagvattenrening ar det i de allra flesta fallen tillrackligt for att uppfylla re-
ningskraven och bidra till forbattring genom mindre mangder av fororeningar. For
kvarter 1 innebar detta en yta for dagvattenrening pa 275 m2, kvarter 2; 400 m2, kvar-
ter 3; 265 m2, kvarter 4; 950 m2 och for kvarter 5; 160 m2. Om det inte & mojligt att
avsatta dessa ytor far fororeningsberakning goras da utformningen &r bestamd. Planen
bedéms inte paverka statusen for Stora an negativt eller riskera att arbetet med att
uppfylla MKN for recipienten forsvaras. Bedomningen grundar sig i att totalmang-
derna som slapps ut per ar minskar for samtliga @mnen med foreslagna atgarder for
dagvattnet.
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Vid ett skyfall med befintlig utformning samlas det ca 1500 m3 vatten inom omrade
B. For att inte planen ska forvarra situationen for nedstroms omraden, behéver om-
rade B kunna harbargera lika stor volym efter exploateringen som idag. Med samma
fordelning av vattnet behover kvarter 1 kunna hantera 160 m3, kvarter 2; 140 m3,
kvarter 3; 200 m3, kvarter 4; 700 m3, kvarter 5; 120 m3 och allman platsmark 180
m3. Yta for dessa volymer bedoms finnas. Det finns ett antal risker som kan uppsta
vid ett skyfall, bl.a. riskerar ny bebyggelse att skadas om de placeras i lagpunkter eller
genom att skapa instangda omraden déar vatten kan samlas. Strukturplan for hantering
av skyfall i sydvast finns men ingen étgard &r planerad inom omrade B. Det finns
ingen hogprioriterad vag inom omrade B att ta hansyn till vad galler framkomlighet
vid ett skyfall. Det finns inga registrerade &renden hos Kretslopp och vatten om dver-
svamning pa gatorna runt omrade B.

{Kvartor 1 2 3 a 5
Utformning en]igt “Alternativ 1 Kontor” {Dagvattenrening, ytbehov (m2) 275 200 203 350 160
{Dagvattenidrdrgjning (m3) 40 55 30 115 20 |
{Forslag pa d. Mekadamdike |Makedsmdike Maksdamdike |Mskadamdike |Mekadamdike |
| Regnbadd Regnbadd Regnbadd Regnbidd Rognbidd |

Grona tak Gréna tak Grona tak Grona tak Gréna tak
i Skalettjord
|Skyfallsvolym (m3 160 140 200 700 120
Z :Skytallsvla 0,2 m djup, ytbehov (m2) 800 700 1000 3500 600

A\

Allman platsmark Kvarter 4 H
, ‘ Skolgérd Kvarter 5 ,
50% e] hardgjord PP By e
HZ s : 50% ej hardgjord
’ ‘ Si%hardgiond 50% hardgjord

"~ Kvarter 2
> ",:hnegé”{"”' Z
~50% e hardgjey
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Innegard
70% ej hardgjord
30% hardgjord
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Allman platsmark = N

f= S S, ~
Dagvattenrening, ythehov (m2) 110 om vaxtbadd som renar - %
Dagvattenfordrdjning (m3) 30 :.”@ -
Skyfalisvolym (m3 180 = —"\lu
Férslag pa anliggning Grasdike 3x115m

Grasdike/ trad pAvaxtbadd 3 x 38 m
Grasdike/ trad pa vaxtbadd 5,5x22m

Figur 42, Illustration 6ver andelen hardgjord yta inom planomradet.

Forslag pa atgarder for dagvatten respektive skyfall sasmmanfattas i Figur 41 ovan.
Planerad foéréandring inom detaljplan &ar lamplig ur ett dagvatten- och skyfallsperspek-
tiv och uppfyller kraven i TTOP forutsatt att féreslagna eller likvardiga atgarder ge-
nomfors for dagvatten och skyfall.

Vatten och avlopp
Anslutning till allmént VA-ledningsnét sker i Jarnbrotts Prastvag.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Brandvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat, i Jarnbrotts Prastvag, for dricksvatten medger ut-
tag av brandvatten motsvarande omradestyp B:3 (VAV publikation P 83), vilket mot-
svarar 40 I/s. Vattenledningen &r dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brand-
vatten pa 10 I/s, omradestyp B:1. Antalet brandposter behéver utokas inom planomra-
det, detta kan mojliggoras via utbyggnad av dricksvattennatet.

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar inom Jarnbrott 168:1, Kungsleden, kommer troligtvis
att paverkas. Exploatoren ansvarar sjalv for att kostnader och hantering av lednings-
flytt. Fjarrvarmenatet behover forstarkas inom omradet for att tacka det nya behovet.
Kommunen upplater utrymme inom allmén plats. Exploatorerna svarar for kostnader
och upplatelse inom kvartersmark.

El och tele

Inom fastigheten Jarnbrott 168:1, som &gs av Kungsleden, har Goteborg Energi Né&t
AB befintliga ledningar pa 12kV och 0,4 kV samt styrkablar. Utdver det finns inom
omradet en transformatorstation som ags av Kungsleden vilken behover byggas om
och tas over av Goteborg Energi Nat AB. Vid en exploatering behovs ett nytt led-
ningsnat pa 12 kV och 0,4 kV inom planomradet samt troligen en ytterligare transfor-
matorstation byggas ut.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. All exploatering ar i behov av
ett nytt distributionsnat och exploatérerna svarar for kostnader och upplatelse inom
kvartersmark.

Inom Jarnbrott 168:1, Kungsleden, finns ett E-omrade vilket utgor mark for tekniska
anlaggningar och kan anvéndas vid behov av en transformatorstation.

| den norddstra delen, inom fastigheten Jarnbrott 758:562, finns en storre kanalisation
for teleledningar vilka kommer flyttas ut till Antenngatan.

Avfall

For omradet vid skolan kommer hamtning av avfall att ske ifran Jarnbrotts prastvag,
den nya véaganslutningen mellan Jarnbrotts préstvag och Antenngatan samt genom
kvartersgata inom omradet. Angoring av sopbil for omradet oster ska ske genom vid
angoringsficka vid Antengatan.

Ovriga atgarder

Riskreducerande atgarder

Riktlinjer for riskhantering i detaljplanprocessen har tagits fram av Lansstyrelserna i
Véstra Gotaland, Stockholm och Skane som ett gemensamt dokument. Det anger att
riskhanteringsprocess ska beaktas vid markanvandning inom 150m fran transportled
for farligt gods (sa som Vasterleden). Lamplig markanvandning redovisas vid olika
zoner, men zonerna har inga fasta granser, utan en avvagd bedémning gors i det en-
skilda fallet. Det rekommenderas att anvandningar sasom bostéder, skola, centrum
och handel placeras i zon C, ca 75~150 meter fran leden.
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Inga byggnader placeras ca 75-150 meter fran leden med aktuell detaljplan.

Geotekniska atgarder

Den geotekniska utredningen visar inte pa nagra hinder for detaljplanelaggningen.

Omradet klassificeras som lag/normalradonomrade. P& normalradonmark ska nya
byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppen-
bara otatheter mot markluft. Rérgenomforningar i bottenplattan och eventuella kéllar-
yttervaggar tétas.

Grundlaggning genom palning eller spont kan eventuellt ge en liten paverkan pa
grundvattenférekomsten. En upplysning har darfor inforts i plankartan som sager att
grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla tillkommande markrelaterade konstrukt-
ioner. Upplysningen innebér att fragan kommer att lyftas i marklovet och en utred-
ning avseende risk for paverkan pa grundvattenforekomsten kommer att kravas in.

Markmiljo

Inom Jarnbrott 168:1, som &gs av Kungsleden, har analyser av jordprover visat pa for-
oreningshalter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kanslig mark (KM). Uppmatta
fororeningar har inte bedémts vara ett hinder for detaljplaneldaggningen. Exploattren
ansvarar for anméalan om markarbeten till miljoférvaltningen samt eventuella kom-
pletterande markundersokningar som miljoforvaltningen kraver.

Vid framtida ombyggnation av rundradiostationen samt rivning eller ombyggnation
av angransande byggnad bor provtagning och analys med avseende pa innehall av
PCB och asbest utforas for aktuella byggnadsmaterial.

Arkeologi

Inom planomradet har inte nagra fornlamningar, med skydd enligt Kulturmiljolagen,
patraffats.

Buller

Bullerutredningar har uppréttats enligt 4 kap 33a 8 och sammanfattas under rubriken
stérningar ovan.

Slutsatserna av framtagna Bullerutredningar é&r att:

- Merparten av skolgarden innehaller riktvardena utan dimensionerad buller-
skarm och nastan hela skolgarden innehaller riktvardena med dimensionerad
bullerskarm.

- Alla planerade byggnader férutom de tva i sydost innehaller riktvardet, om av-
steg tillampas. For byggnaderna i sydost behdver annat &ndamal &n bostader
tillampas. Riktvardena for uteplats innehalls pa innergardarna.
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- Utbyggnadsalternativen orsakar ingen 6kning av den hogsta ljudnivan eller en
forsamring av god ljudmiljo och innehaller darmed riktvardet for befintlig
miljo.

- Med de nya byggnaderna satta till 4 vaningar sa andras ljudmiljon pa skolgar-
den marginellt. Vid vissa omraden okar ljudnivan med 1 dBA men det &r inget
som orsakar ett Overskridande av riktvéardet. Det &r darmed mojligt att sénka
lagsta byggnadshojd till 4 vaningar.

Bostader kommer att behova placeras pa ett sadant satt sa att en tyst sida erhalls.

Utover reglering av bebyggelsens placering (pz, p2, p3, ps, ps,), lagsta hojd (f1) och ut-
forande (bs), infors skyddsbestdmmelse m1 — Byggnad ska uppféras som skydd mot
buller pa skolgard, i plankartan for att sakerstalla att riktvarden innehalls.

Anvindningen skola regleras aven med villkor for startbesked a1 — Startbesked far
inte ges for anvandningen skola forrén bestammelse my och f1 har kommit till stand.
Detta for att trygga en utbyggnadsordning som skarmar av skolgarden fran buller in-
nan skolan tas i bruk.

Industribuller ifran planerad bussdepd i angransning till planomradet kommer att re-
gleras inom den detaljplanen dar vardena for industribuller ligger inom kravet for zon
B enligt riktvéarden. Det krav som ska klaras &r saledes Leq 60 dbA dagtid, Leq
55dbA kvallstid och Leq 50dbA nattetid frifaltsvéarde vid fasad inom 10 meter ifran
planomradet for att skydda bostader och forskole- och skolgard.

Vibrationer

Dé matningar visar att risken ar stor for framtida storande vibrationer inom omradet
regleras byggrétter i kansliga lagen med bestammelse om utférande bz — Byggnad ska
konstrueras sa att vibrationer fran mark inte dverskrider 0,4 mm/s.

Sol- och dagsljus

En solljusutredning samt en dagsljusutredning har tagits fram, daterade 2022-03-30
for att beskriva paverkan pa omgivande bebyggelse. Bedémningen ar att exploate-
ringen medfor en stor forandring av omradet jamfort med dagens situation. Avseende
solljus i omradet kommer foreslagna volymer framst att skugga sig sjalva.

Befintlig bebyggelse i véaster kommer att skuggas nagot mer under morgontimmarna.
Skolgarden kommer skuggas i storre utstrackning an idag, men fortfarande ha god
tillgang till solbelysta ytor. | évrigt bedéms ingen annan befintlig bebyggelse att pa-
verkas, och inte heller angransande omraden som kan komma att utvecklas framover.

Utformningen och strukturen for bostadskvarteren i forhallande till vaderstrecken ger

vissa lagen dar det kréavs eller kan kravas genomgaende lagenheter for att klara kraven
pa direkt solljus. | 6vrigt kan solljusforhallandena betraktas som goda for bostaderna,

skolan och skolgarden och acceptabla for bostadsgardarna.

Dagsljusutredningen visar att dagsljusforhallandena for befintliga bostader vaster om
planomradet forsamras nagot med den foreslagna exploateringen. Bedémningen ar
dock att paverkan dr godtagbar och att gallande BBR-krav kan uppfyllas.
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Utformning och struktur for tillkommande bostadskvarter sékerstéller 6ver lag goda
dagljusforhallanden. Nagra fasader, och dar framst de nedre vaningarna och entré-
plan, liksom innerhdrn pa gardar har dock samre mojligheter att uppfylla kraven pa
dagsljus for bostadsandamal. Bedomningen &r att man i kommande arbete kan ta fram
mer detaljerade studier och titta pa planlsningar och programmering for att méjlig-
gora att alla bostader uppfyller kraven pa dagsljus enligt BBR.

Luft

For att uppna god luftmiljoé inom planomradet bor byggnaderna som vetter mot Radi-
ovagen utformas som lameller eller slutna kvarter for att avskarma gardarna mot in-
trangning av luftfororeningar. Planforslaget innebdr att inga byggnader placeras inom
ca 100 meter fran Vasterleden, dar hoga luftfororeningshalter ar berdknade.

Till samradsskedet togs det fram en luftmiljéutredning av Sweco, daterad 2018-10-26.
Nér utredningen togs fram gjordes bedémningar gallande trafikméngder som férvan-
tades trafikera omkringliggande gator. De bedoémda trafikméangderna gjordes utifran
underlag och indata som fanns framme da. Underlagen och indatan har sedan dess
uppdaterats.

Lansstyrelsen har patalat att det foreligger oklarheter kring bebyggelsens paverkan pa
halterna av luftféroreningar och da sarskilt vid Radiovagen. Darmed anser man att det
kan vara aktuellt med en gaturumsberakning eller annan typ av férdjupning av be-
domningen vid Radiovégen. Stadsbyggnadskontoret anser att en gaturumsberakning
inte behovs, vilket baseras pa foljande:

o Luftutredningen kan antas Gverskatta de verkliga halterna i omradet vilket in-
nebar att marginalen till normnivan &r storre an luftutredningen visar. Detta ef-
tersom:

o Berdkningarna i utredningen utgick fran och kalibrerades mot upp-
matta varden fran ar 2016. | arsrapporten angaende luftkvaliteten i Go-
teborg sa kan man se att vardena for ar 2016 sticker ut rejalt, da var-
dena det aret ar dubbelt sa hoga jamfort med andra ars matningar.
Luftféroreningsnivaerna beror bland annat pa vaderforhallanden och
kan darmed skilja sig mycket mellan olika ar. Luftfororeningsnivaerna
har sedan ar 2016 minskat till ungefar halften av den niva som uppmat-
tes 2016 vid méatningsstation Garda, vilken ligger intill den mest trafi-
kerade stréackan i Goteborgs stad.

o Trafikmangderna pa Radiovégen har efter Luftmiljoutredningen rak-
nats ner jamfort med de som anvéndes i berdkningarna.

o Enligt Goteborgs stads riktlinjer ska emissionsberakningar av framtids-
prognoser “backas” med tre &r. Riktlinjerna baseras pd att de uppméitta
halterna av luftfororeningar alltid legat hdgre an framtidsprognoser. |
luftutredning inom stadsdelen Jarnbrott fran 2018 berdknades emiss-
ionerna darfor med 2015 ars emissionsfaktorer. Under 2020 fardig-
stéllde IVL en beddmning* att emissionsberakningar numera stimmer
val med verkligt ar. Dessutom &r Trafikverkets bedémning*att elbil-
sandelen ar betydligt hogre i verkligheten &n i vad som anvénts i be-
rakningar atminstone under 2020. Sammanfattningsvis innebéar detta
att luftfororeningsutredningen for Jarnbrott sannolikt 6verskattade for-
oreningsnivaerna.
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e Gaturummet kommer inte att slutas helt i och med denna detaljplanen, bebyg-
gelse kommer endast att tillforas pa sédra sidan. Omblandningen i gaturum-
met kan darmed fortsatt antas vara relativt god. Gaturummet kommer saledes
aven fortsattningsvis vara relativt vélventilerat och nivaerna och trafikmang-
derna kan inte anses vara av sadan omfattning att risken for 6verskridande &r
stor.

Nar det galler trafiken inom bussdepa-omradet kan konstateras att Vasttrafik har pla-
nerat att driva verksamheten i bussdepan med 100 procent elbussar, detta innebar att
luftfororeningar fran depan kan anses vara forsumbara.

Sammantaget anses darfor MKN for luft klaras for det planerade omradet. Denna be-
démning delas av miljoforvaltningen samt den luftmiljokonsult fran Sweco som tog
fram luftmiljoutredningen till samradet.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

Odlingslotter som paverkas av exploateringen kommer att ersattas pa annan plats, se
beskrivning under rubrik Naturmilj6 ovan.
Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelser anvands inte inom planomradet.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive markdgare/exploator ansvarar for utbyggnaden inom sin kvartersmark.
Tekniska anlédggningar for hantering av dagvatten kan anlédggas inom kvartersmark,
ansvarig for dessa ar respektive anldggnings huvudman.

Goteborg Energi ansvarar tillsammans med fastighetségaren till Jarnbrott 168:1 for
utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark méarkt med E.

I nuvarande planférslag mojliggors, for bade separat och gemensam, hantering av
kommunalt respektive enskilt dagvatten for avledning till stérre recipient.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen, genom kretslopp och vatten, kommer att anldgga en ny dagvattenledning
som delvis ligger utanfor planomradet, storre delen av strackan kommer att forlaggas
I allmén plats eller kvartersmark avsedd for dagvattenhantering.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for forvaltning av mark som i detaljpla-
nen ar utlagd som allmén plats, GATA. Kommunen, genom kretslopp och vatten, an-
svarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-, avlopp- och dagvattenfor-
sOrjning. Respektive markagare/exploattr ansvarar for forvaltning av anldggningar
och mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medger en rattighet och skyldighet fér kommunen att 16sa in mark for
allmant andamal. Planférslaget redovisar allmén plats GATA. Kommunen har for av-
sikt att traffa 6verenskommelser om markoverféring for den allméanna plats som égs
av Kungsleden. I normalfallet ska mark som planlaggs for allman plats Gverlatas till
kommunen utan ersattning. For det fall att 6verenskommelse inte kan nas ska ersétt-
ningen bestdmmas enligt 4 kap. expropriationslagen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen, se tabell under rubriken Fas-
tighetsrattsliga konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanlaggningar kan behdva bildas for till exempel vég, parkering,
dagvattenhantering etc. Genom att bilda gemensamhetsanlédggningar blir berérda fas-
tighetségare gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift.

Servitut

Det kan bli aktuellt att bilda servitut for vagar och ledningar inom kvartersmark. Re-
spektive fastighetsagare eller huvudman fér berérd anldggning ansvarar for att nod-
vandiga rattigheter bildas.

Inga befintliga servitut &r kdnda.

Ledningsratt

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen. Ledningsagare ar dock skyldiga att be-
vaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det
egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansdker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séakerstallas
med ledningsratt.

Goteborgs Stad, Planhandling 58 (66)



Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Séder om planomrédet rinner Stora &n som forvaltas av Stora Ans markavvattningsfo-
retag. 1993 tog i praktiken Molndals stad och Goteborgs stad dver forvaltningen av
markavvattningsforetaget. Kretslopp och vatten ar den forvaltning inom Goéteborgs
stad som har forvaltningsansvar. Numera forvaltas Stora an och markavvattningsfore-
taget av den kommun dar den &r beldgen.

Dagvattnet fran planomradet avleds till markavvattningsforetaget MélIndal Stora an
1993. Markavvattningsforetaget for Stora an godkanner ett utslapp pa 15 I/s, ha vid ett
5 ars regn. Kravet ar framtaget av Kretslopp och vatten. Till foljd av detaljplanen och
kommande omkringliggande detaljplaner, behéver VA-kollektivet genom Kretslopp
och vatten anldgga dagvattenledningar till Stora an. Omstrukturering till dagvattenled-
ningar innebdr att vattnet ska fordréjas sa att flodet blir mer kontrollerat.

Kretslopp och Vatten och Stadsbyggnadskontoret har samratt med Stora ans markav-
vattningsforetag for Goteborg stad och fér MéIndals Stad. Inga invédndningar mot
planforslaget har framkommit.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker och bekostar erforderlig fastighetsbildning for allman platsmark.

Respektive fastighetsdgare ansoker om nédvandig fastighetshildning berérande sin
kvartersmark.

Respektive ledningsagare ansoker om lantmaéteriforrattning avseende ny ledningsratt
samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar mark | Markanvandning
mark
1. | Jarnbrott 168:1 478 kvm Allmén plats, Gata
2. | Jarnbrott 168:1 2 587 kvm Allman plats, Gata
3. | Jarnbrott 168:1 | 145 kvm Kvartersmark, Skola
mm
4. | Jarnbrott 168:1 | 544kvm Kvartersmark, Skola
mm
5. | Jarnbrott 168:1 | 542 kvm Kvartersmark, ldrotts-
anlaggning mm
6. | Jarnbrott 168:1 41 kvm Kvartersmark, Bostader
mm
7. | Jarnbrott 50 kvm Kvartersmark, Bostader
758:562 mm
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Figur 43, Markytor som kommer fastighetsregleras, se tabellen ovan.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Kungsleden angaende genomfaérandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomfdrande s&-
kerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regle-
ras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. FOr exploatéren in-
nebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggdrs och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allman plats
mm.

Kommunen avser teckna avtal om fastighetsreglering for allman platsmark och kvar-
tersmark med Kungsleden innan detaljplanen antas.

Kommunen avser att innan antagande av detaljplanen markanvisa det markomrade
som planlaggs for bostader pa kommunens mark. Markanvisningsavtal och genomfo-
randeavtal kommer darefter tecknas med den part som far markanvisningen.
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Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pga att skyddsbestam-
melser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan kommunen och
agaren till Jarnbrott 168:1, Kungsleden, innan detaljplanen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbeh6r i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstélla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

Inom planomradet finns tva alléer, dar en av dem omfattas av det generella biotop-
skyddet enligt miljébalken. Dispens for nedtagning av trad har erhallits av Lansstyrel-
sen enligt beslut 2019-11-20. Traden ska ersattas l&ngs den nya allmanna gatan plane-
rad mellan Jarnbrotts Préstvag och Antenngatan, vilket godkants av Lansstyrelsen.
Tidplan

Samrad: december 2019 — januari 2020

Granskning: 4:e kvartalet 2022

Antagande: 1:a kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3:e kvartalet 2023

Fardigstéallande: 4:e kvartalet 2025

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Omradet har fortatningspotential for bostader med sitt lage inom staden och enligt
uppdrag ifran BN provas platsen for bostader.
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Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kan inte nya bostader och verksamheter uppforas.
Radiovagen starks inte som ett viktigt strak och stadsgata mellan Hogsbo och
Frélunda torg.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Skolvégen ifran buss och med lamning ifran bil upplevs fungera relativt bra i dagsla-
get. Goda majligheter att na skolan bade till fots, via cykel och bil kommer att bibe-
hallas. Gangvagar inom omradet forbattras enligt planforslaget for att dstadkomma
trygga skolvéagar och ckade mojligheter for barn och unga att rora sig inom omradet.
Korsningspunkter mellan gator och gang- och cykelvagen utformas pa ett trafiksékert
satt for att sarskilt barn och unga ska kunna ta sig forbi sakert. Narheten till kollektiv-
trafik dr en kvalitet i omradet och busshallplatsen planeras att angdras i narheten av
skolentrén. Nya och tryggare strak inom planomradet tillgangliggor Toftaasen och
skogen norr om Radiovégen for barn. Frélunda torg ligger inom gang- och cy-
kelavstand, med bibliotek, simhall och kulturhus.

Planforslaget innebar en dkad blandning av funktioner for att géra omradet mer le-
vande och 6ka tryggheten. Planbestammelser har infort inom detaljplan for bussdepa
om att bullerskydd ska inforas for att minska paverkan pa skolomradet och bosta-
derna.

Sammanhallen stad

Planforslaget innebar en dkad blandning av funktioner, bostader, centrumandamal,
café, restaurang, detaljhandel, kontor, idrottsplats och skola med tillhérande friytor
som bidrar till en sammanhallen stad. Omradet kan idag upplevas som otryggt efter
skol- och arbetstid. Planforslaget kan bidra till ett levande omrade, med sékrare strak
for gaende och cyklande som ger 6kade och tryggare kopplingar inom omradet och i
staden.

Samspel

Att mojliggora for fler bostader bidrar till det allménna intresset att minska bostads-
bristen, att mojliggora for fler verksamheter skapar fler arbetsplatser i staden. Detta
framjar ett jamstallt och jamlikt samhélle.

Utveckling av skolverksamhet med flera skolplatser bidrar till att minska Frélundas
och stadens brist pa skolplatser. Detaljplanen sakerstaller inte nagra nya forskoleplat-
ser da avvagningen gjorts att det &r mer andamalsenligt att inom planomradet foku-
sera pa mojlighet till fler skolplatser. Som en konsekvens &r detaljplanen beroende av
att fler forskoleplatser mojliggdrs inom naromradet pa sikt i enlighet med forslag i
planprogrammet for Frolunda.

Vardagsliv

Planforslaget innebdr att funktioner som skola utvecklas i samma omrade, vilket
skapar forutsattningar for ett jamlikt och praktiskt vardagsliv. I anslutning till planom-
radet ligger en busshallplats och Frolunda Torg ligger inom gang- och cykelavstand,
med ett stort utbud av service och handel. Norr om planomradet, inom ca 1 km, ligger
rundradioparken med lekplats.
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Identitet

Planomradets identitet utgors delvis av en struktur och miljo fran den agrara epoken
som &r av strategisk betydelse i omradet som stort da det idag endast finns fa spar
kvar fran det tidigare jordbrukssamhéllet, och delvis av Rundradiostationen som ger
ett mer modernt inslag med utpraglat 1950-talsformsprak. Den kulturmiljo, rundradio-
stationen, som finns utpekad inom planomradet bevaras.

Halsa och sdkerhet

Toftadsen vaster om planomradet utgor en gron kil som i férlangningen knyter ihop
Vélen med Ruddalen. | Park- och naturforvaltningens sociotopkarta ifran 2007 anges
att den sodra delen av asen och omradet for kolonilotter i sydvast anvands for natur-
upplevelser, odling och promenad.

Planforslaget paverkar inte den gréna kopplingen som Toftadsen utgor.

Omradet &r i dagslaget bullerutsatt fran omgivande trafikleder. Tillkommande bebyg-
gelse regleras for att skarma av trafikbuller och skapa goda bullerférhallanden pa sko-
lans friytor. Ljudmiljon pa skolgarden forbattras avsevart vid ett genomférande av
planforslaget.

MKN for luft bedéms klaras inom planomradet. Riktvarden for miljokvalitetsmalet,
Frisk luft, och Goteborgs lokala miljomal bedéms dock inte klaras for omradet, se
mer utforlig beskrivning under rubrik Miljokonsekvenser, Paverkan pa luft.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen préovats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturvarden berérs. Omradet be-
ror ett omrade med kulturvarden och dessa skyddas delvis men planen bedéms anda
fa en viss negativ inverkan pa kulturmiljon genom att siktlinjer bryts vilket vags emot
det allménna intresset av att kunna utveckla fler bostader. Planen beddéms inte med-
fora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversikts-
plan for Goteborg.

Behovsbeddmning / Forstudie till miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljépaverkan. Detaljplanen innebér att omradet kompletteras med
bostader, skola och verksamheter, delvis pa tidigare obebyggd mark.

Vid forstudien till miljokonsekvensbeskrivning har kriterier i MKB-férordningen bi-
laga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med Lansstyrelsen 190920 som delar kommunens stéllningstagande. Foljderna
av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en
kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planférslagets genomférande innebar en fortatning av staden och bidrar till en sam-
manhallen stad genom en blandning av funktioner. Att skola, bostader och mindre
storande verksamheter planeras inom samma omrade bidrar till ett minskat behov av
bil som det primara transportmedlet. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik.
Detta leder till mindre utslapp i luften i staden. Genomférande av detaljplaneforslaget
innebdr att dagvattnet som slapps till Stora An kommer att fordrojas och renas, vilket
kan medfora en forbattring jamfort med nulége.

Mal for Begransad klimatpaverkan, Frisk Luft, Bara naturlig forsurning, Ingen over-
godning och God bebyggd miljé paverkas positiv.

Genomforande av planférslaget innebér att ett gronomrade med visst naturvarde och
en liten del av skogsmark tas i ansprak. Planforslaget paverkar aven kulturmiljon.

Mal for Ett rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker och Ett rikt véxt- och djur-
liv paverkas negativ. Mal for Levande skogar paverkas till viss del negativt.
Naturmilj6

Omradets naturvarden paverkas i form av att odlingslotterna i nordést kommer inte att
kunna finnas kvar utan ersatts pa annan plats.
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Kulturmiljé

Planforslaget gor inte ingrepp i nagra fornlamningsomraden.

Planomradet &r i kulturmiljéunderlaget bedomt som Talig miljo som saknar kulturhi-
storiska vérden, med undantag fér en fd Rundradiostation som har mycket hogt kul-
turhistoriskt varde. Darutéver finns en siktlinje fran rondellen vid Antenngatan som &r
av avgorande betydelse for upplevelsen och forstaelsen av kulturmiljon vaster om
planomradet. Den kansliga kulturmiljon runt prastgardarna med lang kontinuitet, in-
gar inte i aktuell detaljplan. Ny bebyggelse bor ta hansyn till intilliggande kulturmil-
joer for att minimera negativ visuell paverkan.

Fd Rundradiostationen

Omgivningen kring Rundradiostationen har férandrats genom flera epoker. Omradets
struktur har succesivt ndrmast sig stationen vars forutsattning att effektivt verka i
stadsrummet vid fortsatt utveckling enbart kan stérkas och forbattras. For Rundradio-
stationen foreslas anvandningen skola. Verksamheten som inrymts under ett flertal ar
behover starkas och ytor optimeras vilket till delar kommer att paverka byggnaden.
Byggnadens bevarande sékerstélls med rivningsforbud i plankartan och skydds- samt
varsamhetsbhestammelser staller krav pa att eventuella ombyggnadsatgarder utfors
varsamt med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde sasom beskrivs under ru-
brik Kulturhistoria och befintlig bebyggelse. Forutséttningarna for en lyckad ombygg-
nad beddms som goda da kunskapen om byggnaden finns och uppmarksamheten rik-
tas genom planforslagets skydds- och varsamhetsbestammelser.

Paverkan pa luft

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att detaljplanen inte forsvarar mojlig-
heten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Byggnadernas placering
mot Radiovagen kan minska kvavedioxidhalterna pa skolgard och bostadsgardar.

For ar 2020 klarades MKN for Luft pa alla matningsstationer i Goteborg, nu var for-
modligen trafikméngderna nagot lagre 2020 da stora delar av aret praglades av covid-
19. Bedomningen ar dock att &ven om trafikméangderna som uppmattes 2020 &r lagre
sa ar de betydligt hogre an de trafikmangder som forvantas trafikera Radiovagen och
vasterleden. MKN for luft anses darfor klaras for den aktuella detaljplanen. Riktvér-
dena for miljokvalitetsmalet, Frisk luft, och Géteborgs lokala miljomal klaras dock
inte vid ett genomférande av den aktuella detaljplanen.

Paverkan pa vatten

Stora An uppnar idag ej god kemisk status med avseende pa polybromerade difenylet-
rar (PBDE). An ska uppné god kemisk status. Vattnet som slapps ut ska klara stadens
riktvarden. Enligt de berékningar gjorda under utredningen kommer féroreningssitu-
ationen att forsamras for alla omraden efter exploatering, férutom inom det redan ex-
ploaterade delen av omradet runt skolan dar den ar oforandrad.

Forutsatt att dagvattnet renas bedoms mangden fororeningar fran omradet forandras
nagot eller mattligt till det battre, med nagot eller flera riktvarden som klaras, jamfort
med nuléget.
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Stora An beddms idag ha méttlig ekologisk status. Projektet bedoms inte ha négot di-
rekt paverkan pé den ekologiska statusen for Stora An.

Dagvattenlosningar foreslas med syftet att flodet till Stora an inte ska 6verstiga 15 li-
ter per sekund upp till ett 5-arsregn.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark samt exploate-
ringsbidrag. Fastighetsnamnden far utgifter for lantmateriforrattning och utbyggnad
av allménna platser.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av serviser.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for skotsel och underhall av allman plats, gata.
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploator

Exploatorerna far utgifter i form av exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad
av allmén plats, ev. markforvarv, lantmateriforrattningar, anldggningsavgifter, bygg-
lov, ledningsomlaggning m.m.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen &r i 6verensstaimmelse gallande 6versiktsplan som anger planomradet som
Mellanstadens centrala omraden med blandad stadsbebyggelse.

For Stadsbyggnadskontoret

Hanna Kaplan Maria Lissvall
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Magnus Bergstrom
Distriktschef Projektledare
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